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0. Einfuhrung

0.3 Editorial

Melita Tuschinski
www.GEG-info.de

Diese Publikation
erganzen wir fortlaufend.

Aktuell: 23. Dez. 2020

Was ist neu?

1. Kurzinfo GEG:

1.04 Energieausweis?
1.05 Verantwortliche?
1.06 Anderungen GEG?
1.07 Bauherren-Pflichten?
1.08 GEG-Infoquellen?

3.01 Praxis-Dialog:

RA Dominik Krause ant-
wortet auf Fragen zu den
Ubergangsvorschriften
nach GEG 2020

4.7 Praxis-Wissen:

FLiB: Neues Gesetz - neue
Messnorm: Mehr Klarheit
und Einheitlichkeit flr
Blower-Door-Tests

4.6 Praxis-Wissen:

FMI: Aufstocken und neuen
Wohnraum schaffen -
Schnell, kostengunstig und
effizient: Vorteile nutzen
und Hemmnisse beseitigen

Liebe Leserinnen und liebe Leser,

wer heute plant und baut muss gegebenenfalls (noch) die Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) beriicksichtigen. Doch seit dem 1.
November 2020 gilt das neue Geb&udeEnergieGesetz - GEG.

Warum werden die Bauregeln schon wieder geandert?

Deutschland hat mit der letzten EnEV die europaischen Richtli-
nien fur Gebaude von 2010 und 2018 nur teilweise umgesetzt.
Diese verlangen, dass ab 2021 nur noch Niedrigstenergie-
Neubauten errichtet werden, 6ffentliche Gebaude seit 2019.

Bei dieser Gelegenheit hat der Bund die Energie-Vorgaben fir
Neubau und Bestand im neuen Geb&udeEnergieGesetz vereint.

Fachleute, Bauherren, Investoren und Verwalter mussen die
kommenden Anforderungen rechtzeitig kennen und erflllen.

Wie hilft Ihnen unsere Broschure?

Diese Broschire ergdnzt unser Portal > www.GEG-info.de

Tipp zur Broschire: Aktivieren Sie die Lesezeichen-Funktion (@)
und springen Sie direkt zu den jeweiligen Kapiteln und Beitragen.

= Update: Sie wollen auf dem Laufenden bleiben?
Abonnieren Sie unseren 2> kostenfreien EnEV-Newsletter.

= |nfo: Sie suchen Praxishilfen, Antworten zu Praxisbeispielen
oder sind am Praxis-Wissen unserer Info-Partner interessiert?
Die Inhaltstbersicht fiihrt Sie durch die Broschire. (Seite 0.03)

= |nfo-Partner: Sie bieten relevante Produkte und Dienstleistun-
gen fur die Baupraxis an? Als unser Info-Partner haben Sie auch
Gelegenheit Ihr Praxis-Wissen im 4. Kapitel bekannt zu ma-
chen. Nehmen Sie bei Interesse bitte - Kontakt mit uns auf.

Ich wiinsche Ihnen eine anregende Lektire und viel Erfolg!

Melita Tuschinski

Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin
Autorin und Herausgeberin www.GEG-info.de
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Wie heil3t das Gesetz und ab wann gilt es?

Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Herausgeberin GEG-info.de
© Collage: M. Tuschinski, © Foto: tunedin - Fotolia.com

Kurzinfo

Bezeichnung

Europaische
Vorgaben

Inkrafttreten

Betroffene
Bauvorhaben

Nach drei Jahre wéahrendem politischen Hick-Hack ist es nun endlich soweit:
Das GebéudeEnergieGesetz (kurz: GEG) l6st die bisherigen Energie-Regeln ab.

Wie heildt das GEG offiziell und in der Praxis?

Die Bundesregierung hat das Gesetz im Bundesgesetzblatt verkiindet und zwar
im Teil I, Nummer 37, ausgegeben zu Bonn am 13. August 2020, Seite 1728 bis
1794. Das GEG ist integriert (als Artikel 1) in das ,,Gesetze zur Vereinheitlichung
des Energieeinsparrechts fiir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze*.

Die offizielle GEG-Bezeichnung lautet: ,,Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebauden
(Gebaudeenergiegesetz - GEG)“. In der Praxis ist es als ,,GEG 2020* bekannt.

Welche EU-Vorgaben setzt das GEG in Deutschland um?

Das GEG setzt in Deutschland verschiedene EU-Vorgaben um:

e Gebaude: Neufassung der Richtlinie fur die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden 2010 (bekannt unter dem englischen Kurzel ,,EPBD* Energy Perfor-
mance of Buildings Directive) sowie deren Anderungs-Richtlinie 2018,

e Energieeffizienz: Anderungs-Richtlinie zur Energieeffizienz von 2018,

e Erneuerbare Energien: Neufassung der EU-Richtlinie 2018.

Ab wann gilt das GEG 2020?

Das GebaudeEnergieGesetz (GEG) ist am 1. November 2020 in Kraft getreten und
folgende bisherige Energieregeln fur Gebaude treten auller Kraft gesetzt:

e Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013),

¢ Energieeinsparverordnung (EnEV 2014, ab 2016 erhéhter Neubau-Standard),

e Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG 2011).

FUr welche Bauvorhaben gilt das GEG 2020?

Das Gesetz gilt fir (fast) alle beheizten und gekihlten Gebdude und deren Anla-

gentechnik zum Heizen, Wassererwarmen, Liften, Kiihlen, Automation und bei

Nichtwohnbauten auch zum Beleuchten. Bauherren haben es in ihrer Hand, ob

das GEG fur ihr Bauvorhaben gilt, denn maRgeblich sind folgende Zeitrahmen:

e Bauantrag: Das Bauamt hat bestatigt, dass der Antrag am 1. November 2020
oder spater eingegangen ist.

e Bauanzeige: Das Bauamt hat bestéatigt, dass die Anzeige am 1. November
2020 oder spater eingegangen ist.

e Ohne Genehmigung oder Anzeige: Der Bauherr, bzw. Eigentiimer hat mit
den BaumalRnahmen am 1. November 2020 oder spéater begonnen.
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Was fordert das Gesetz im Neubau?

Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Herausgeberin GEG-info.de
© Collage: M. Tuschinski, © Foto: tunedin - Fotolia.com

Kurzinfo

Referenzgebaude

Neubau
Wohngebaude

Vereinfachter
Nachweis

Das GEG gilt fur Gebaude, die mit Hilfe von Energie beheizt oder gekihlt
werden. Ausnahmen bilden Tierstélle, Gewachshauser, unterirdische Bauten,
usw. Fur diese gilt nur die Inspektionspflicht fir Klimaanlagen. Das GEG teilt
alle Bauten nach ihrer Nutzung in Wohn- und Nichtwohngebaude ein. Es stellt
auch unterschiedliche energetische Anforderungen an diese Kategorien und
bestimmt auch wie die entsprechenden Nachweise berechnet werden.

Wie die Energieeinsparverordnung (EnEV 2014, ab 2016 mit verschéarften Neubau-
Anforderungen), arbeitet auch das GEG mit dem Konzept des Referenzgebdudes.
Dieses ist ein ,,virtuelles Hilfsgebaude* und hat die gleiche Geometrie, Nutzfla-
che und Ausrichtung wie das Gebaude ,,in Arbeit“. Die Gebaudehille des Refe-
renzgebaudes - Aulenwéande, Fenster, Tiren, Decken, Dach - und seine Anlagen-
technik sind jedoch standardmaRig ausgestattet wie das Gesetz es fuir Wohnge-
baude in Anlage 1 und fir Nichtwohngebaude in Anlage 2 vorschreibt.

Was fordert das GEG 2020 bei neu erbauten Wohnhausern?

Alle Neubauten, die unter das GEG fallen, werden grundsatzlich als ,,Niedrigs-

tenergiegebdude* geplant und errichtet. Der Standard entspricht jedoch - bei

néherem Hinsehen - der Energieeinsparverordnung (EnEV ab 2016).

Folgende Anforderungen muss ein neues Wohngebaude nach GEG erfllen:

e Jahres-Primarenergiebedarf: Der berechnete Wert fiir die Anlagentechnik
bezogen auf die Gebaudenutzflache darf nicht hdher sein als 75 Prozent (%)
des Jahres-Primarenergiebedarfs des entsprechenden Referenzgebéudes.

e Warmeschutz: Der Warmeverlust durch die Geb&udehtlle durch Transmission
darf nicht gréBer sein als der Wert des entsprechenden Referenzgebaudes.

e Warmebrucken: Die Warmeverluste durch Anschliisse in der Geb&audehille
mussen so gering wie moglich sein, jedoch wirtschaftlich vertretbar und ihr
Einfluss wird auch in der Energiebilanz rechnerisch berucksichtigt.

e Dichtheit: Die Gebaudehille muss dauerhaft luftundurchléssig und abgedich-
tet sein, jedoch einen Mindestluftwechsel fur die Nutzer und Heizung erlau-
ben. Die Dichtheit kann ggf. gepruft und in der Bilanz beriicksichtigt werden.

e Hitzeschutz: Der sommerliche Warmeschutz muss gewahrleisten, dass es im
Gebaude in den heiRen Jahreszeiten nicht zu heil? wird. Dafir wird der ent-
sprechende rechnerische Nachweis nach der normierten Methode gefuhrt.

Wenn ein Wohngebaude bestimmte Bedingungen erfillt und die Ausstattung der
vom GEG angebotenen Varianten entspricht, kann der Nachweis ohne Berech-
nungen erfolgen. In der Anlage 5 listet das Gesetz die Bedingungen. Sie betref-
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fen die Voraussetzungen des Gebaudes sowie die Tabelle mit den Anlagenvarian-
ten und dem erforderlichen Warmeschutz, je nach beheizter Bruttogrundflache.
Je nach Warmeschutz-Variante gibt das GEG die Hochstwerte fiir den Warme-

durchgangskoeffizienten (U-Werte) fiir die AuRenbauteile an. Die Kennwerte fur
den Energieausweis werden die zustandigen Bundesministerien bekanntmachen.

Was fordert das GEG fur zu errichtende Nichtwohnbauten?
Neubauten werden nach GEG als ,,Niedrigstenergiegebaude* geplant und errich-
tet. Der Standard entspricht der Energieeinsparverordnung (EnEV ab 2016).
Folgende Anforderungen muss ein neues Nichtwohngebdude nach GEG erfullen:

e Jahres-Primarenergiebedarf: Fir die Berechnung der Energiebilanz werden
Nichtwohngebaude in Nutzungszonen eingeteilt. Der berechnete Wert fir die
Anlagentechnik bezogen auf die Gebaudenettoflache darf nicht héher sein
als 75 Prozent (%) des Jahres-Priméarenergiebedarfs des Referenzgebaudes.

o Warmeschutz: Der Warmeverlust durch die verschiedenen Auflenbauteil-
Typen der Gebaudehulle (opake und transparente AufRenbauteile) darf nicht
groRer sein als vom GEG erlaubt - siehe Tabelle in Anlage 3.

e Warmebrucken: Die Warmeverluste durch Anschliisse in der Geb&audehille
mussen so gering wie moglich sein, jedoch wirtschaftlich vertretbar und ihr
Einfluss wird auch in der Energiebilanz rechnerisch berucksichtigt.

¢ Dichtheit: Die Gebaudehille muss dauerhaft luftundurchléssig und nach den
anerkannten Regeln der Technik abgedichtet sein. Ein Mindestluftwechsel
fur die Gesundheit der Nutzer und Heizung muss gewahrt werden. Die Dicht-
heit kann ggf. gepruft und in der Energiebilanz mitberucksichtigt werden.

e Hitzeschutz: Der sommerliche Warmeschutz muss gewahrleisten, dass es im
Gebaude in den heiBen Jahreszeiten nicht zu heil? wird. Daflr wird der ent-
sprechende rechnerische Nachweis nach der normierten Methode gefihrt.

Wenn ein Nichtwohngeb&aude gewisse Voraussetzungen erfullt, kann es verein-
facht als eine einzige Nutzungszone berechnet und nachgewiesen werden. Bei-
spiele sind Biirogebaude, auch mit Verkaufseinrichtungen, Schulen, Kindergér-
ten, Bibliotheken, Beherbergungsstatten ohne Schwimmbhallen, usw. Das GEG
gibt dabei in Anlage 6 vor, welche Nutzungsprofile bei der Berechnung der Ener-
giebilanz zu berucksichtigen sind.
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Was regelt das Gesetz im Baubestand?

Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Herausgeberin GEG-info.de
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Baubestand
energetisch
sanieren

Wer ein Bestandsgebaude sein Eigen nennt oder vorhat eines zu erwerben, sollte
sich mit den Vorgaben des GEG vertraut machen. Das Gesetz sieht verschiedene
Nachrustpflichten im Bestand vor. Auch bei Sanierung, Anbau oder Ausbau grei-

fen die Anforderungen des GEG sowie bei der Renovierung 6ffentlicher Gebaude.

Wer Uber 10 Prozent der gesamten Flache einer AulRenbauteilgruppe eines Be-
standsgebadudes - Aullenwand, Fenster, Turen, Dach, Decken - verandert, darf
die energetische Qualitat des Geb&udes nicht verschlechtern. Gleiches gilt auch,
wenn eine technische Anlage verandert wird, wenn sie im Nachweis nach den
bundeswieten energiesparrechtlichen Vorschriften zu beriicksichtigen war.

Wie mussen Eigentumer ihre Gebaude energetisch nachristen?

e Die oberste Geschossdecke oder Dach muss man normgerecht dammen.

e Fur die DAmmung in Deckenzwischenrdumen gelten Sonderkonditionen.

e Wenn Eigentiimer eines Ein- oder Zweifamilienhaueses am 1. Februar 2002
selbst im Haus wohnten, greift diese Pflicht erst nach dem ersten Eigentu-
merwechsel und muss innerhalb von zwei Jahren erfillt werden.

e Ungedammte, zugangliche Leitungen fir Heizung und Warmwasser, die durch
unbeheizte Raume fiihren missen gedammt werden - siehe Anlage 8.

¢ All diese Pflichten entfallen, wenn sich die Nachriistung nicht ,,rechnet®, d.h.
sich nicht innerhalb einer angemessenen Frist durch Energieeinsparungen
amortisiert. Das GEG gibt allerdings nicht vor, wie dies berechnet wird!

e Ol- und Gasheizkessel (fliissiger oder gasférmiger Brennstoff), vor 1991 einge-
baut oder aufgestellt, darf man nicht mehr betreiben. Spéater installierte
Heizkessel dieser Art darf man nach 30 Jahren nicht mehr betreiben.

e Ab 2026 darf man Kessel, die mit Heizdl oder festem fossilen Brennstoff -
beispielsweise Kohle - beschickt werden - nur neu einbauen oder installie-
ren, wenn eine der Sonderbedingungen nach GEG § 72, Absatz (4) zutrifft.
Unter besonderen Umstanden kann diese Regelung auch umgangen werden,
wenn der Aufwand zu einer unbilligen Harte fuhren wiirde.

Was gilt bei der Anderung der Geb&audehulle im Bestand?

Wer (ber 10 Prozent der gesamten Flache einer AulRenbauteilgruppe eines Be-
standsgebaudes - Auflenwand, Fenster, Tlren, Dach, Decken - energetisch ver-
andert, muss den Warmedurchgang der betroffenen AuRenbauteilflache gemal
den Anforderungen des GEG begrenzen. Der Warmedurchgangskoeffizient (U-
Wert) darf die vorgeschriebenen Hochstwerte nicht Ubersteigen - siehe Anlage 7.
Der Nachweis erfolgt entweder anhand der betroffenen Aullenbauteile oder an-
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hand des gesamten geanderten Gebaudes. Wenn fiir ein Ein- oder Zweifamilien-
haus die zweite Methode gewahlt wird, muss der Eigentiimer - bevor er einen
Planer beauftragt - ein informatorisches Beratungsgesprach mit einem Fachmann
fuhren, der Energieausweise ausstellen darf, wenn diese Beratung kostenfrei und
als einzelne Leitung angeboten wird. Auch muss nach diesem Nachweis ein Be-
darfsenergieausweis anhand des gesamten sanierten Gebaudes erstellt werden.

Was gilt fir Anbauten und Ausbauten im Bestand?

Es macht nun keinen Unterschied mehr - wie bei der EnEV - ob man bei Erweite-

rungen im Baubestand auch gleichzeitig einen neuen Warmeerzeuger einbaut.

e Bei Wohngebauden darf der Warmeverlust durch die AuRenhille der ange-
bauten oder ausgebauten Rdume nicht schlechter als der 1,2fache Wert des
Referenzgebaudes. Dies ist ein ,,virtuelles Hilfsgebaude* mit gleicher Geo-
metrie, Nutzflache und Ausrichtung wie das Gebaude ,,in Arbeit“. Die Ge-
baudehille des Referenzgebaudes - AuBenwéande, Fenster, Tlren, Decken,
Dach - und seine Anlagentechnik sind standardmaRig ausgestattet, wie das
Gesetz es fir Wohngebaude in der Anlage 1 vorschreibt.

e Bei Nichtwohngeb&uden darf der mittlere U-Wert der AulRenbauteile der neu
hinzugekommenen Raume den 1,25fachen Wert nicht Ubersteigen, die das
GEG fur Nichtwohngebaude vorschreibt - siehe Anlage 3.

e Wenn die neu hinzugekommene Nutzflache 50 Quadratmeter Ubersteigt, wird
auch der sommerliche Warmeschutz gewahrleistet und nachgewiesen.

Was gilt bei der Sanierung 6ffentlicher Gebaude?

Wie bisher vom EEWarmeG 2011 gefordert, mussen 6ffentliche Gebaude auch
gemal GEG nach einer grundlegenden Renovierung ihren Warme- und Kaltebe-
darf teilweise durch erneuerbare Energien decken. ,,Grundlegend renoviert*
wird ein 6ffentliches Geb&ude, wenn innerhalb von zwei Jahren der Heizkessel
ausgetauscht oder die Heizung auf einen anderen fossilen Energietrager umge-
stellt wird sowie 20 Prozent der Oberflache der Gebaudehiille saniert wird.

Das GEG stellt fur die anerkannten erneuerbaren Energien - solare Strahlungs-
energie, feste und flissige Biomasse sowie erneuerbare Kalte - auch bestimmte
Nutzungsbedingungen, die erfiullt werden missen. Wenn mehrere ¢ffentliche
Gebaude in einer Liegenschaft stehen kdnnen sie ihre Nutzungspflicht auch ge-
meinsam erfillen. Es besteht auch die Option, dass der Eigentiimer oder ein
Betreiber auf dem Dach des Gebaudes eine geniligend grol3e Solaranlage installie-
ren lasst und die erzeugte Warme oder Kalte von Dritten verbraucht wird. Letz-
tere durfen allerdings damit nicht ihre Nutzungspflichten nach dem GEG decken.
Als ErsatzmalRnahmen erkennt das GEG fir grundlegend sanierte 6ffentliche Ge-
baude auch die Nutzung von Abwérme, Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen KWK,
die Einsparung von Energie sowie Fernwéarme oder Fernkalte an. Fur all diese
Optionen sieht das Gesetz spezielle, verpflichtende Nutzungsbedingungen vor.
Bei der Energieeinsparung darf der Jahres-Primérenergiebedarf des sanierten
Gebaudes die Vorgaben des GEG fiir das Referenzgeb&dude nicht Ubersteigen und
der mittlere U-Wert der AuRenhille darf hdchstens das 1,25fache der Hochst-
werte der mittleren U-Werte der Gebaudehiille nach Anlage 3 des GEG betragen.
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Kurzinfo zur Rolle
des Energieausweises

Energieausweis
far Neubau

Energieausweis
im Bestand

Das GEG prazisiert nochmals klar und deutlich: ,,Energieausweise dienen aus-
schlieBlich der Information Uber die energetischen Eigenschaften eines Gebaudes
und sollen einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden ermdglichen.* Soweit
so gut, doch wenn man als potenzieller Kaufer oder Neumieter fiir eine angebo-
tene Wohnung, Haus oder sonstiges Gebaude die entsprechenden Bedarfs- und
Verbrauchsenergieausweise miteinander vergleichen muss, ist es nicht einfach!

In den Anfragen Uber unser Experten-Portal EnEV-online.de haben wir es Uber
die Jahre auch erlebt, dass dem Energieausweis eine viel wichtigere Rolle zuge-
rechnet wird als er tatséachlich erfiillen kann: Wenn beispielsweise Mieter fest-
stellen, dass die AuRenwande im Winter kalt sind, oder dass sich Feuchtigkeit
Uber eine Gebaudeecke ausbreitet, erinnern sie sich, dass ihnen der Energieaus-
weis vorenthalten wurde. Sie versuchen diesen im Nachhinein mit allen Mitteln
anzufordern als Beweis, dass das Gebaude energetisch einwandfrei sein musste.

Doch der Energieausweis - in der Bedarfs-Version - liefert nur ein allgemeines
Bild Uiber den energetischen Zustand des Gebaudes. Der Verbrauchs-Ausweis
bezeugt eigentlich nur, wie viel Energie die Vorganger in einem bestimmten
Zeitrahmen verbraucht haben. Dabei spielt es natirlich eine Rolle, wie viele
Personen sich wie haufig und wie lange im Gebaude aufgehalten haben.

Bedarfs- oder Verbrauchs-Ausweis?

Nach wie vor muss der Bauherr, bzw. Eigentiimer eines Neubaus dafiir sorgen,
dass man ihm einen Energieausweis nach Fertigstellung ausstellt, aufgrund der
tatsachlichen Eigenschaften des Gebaudes. Dieser Energieausweis kann verstand-
licherweise nur aufgrund des berechneten Energiebedarfs ausgestellt werden.
Diesen Ausweis muss er aufbewahren und den Landesbehdérden auf Verlagen vor-
legen, trotz der neu eingefihrten Erfillungserklarung, welche das GEG vor-
schreibt. 10 Jahre lang kann der Eigentiimer den Energieausweis gegebenenfalls
auch zur Information fir neue Mieter und potenzielle Kaufer nutzen.

Leider kann man Energieausweise im Bestand noch immer - wie die EU-
Gebauderichtlinie vorgibt - als Bedarfs- oder Verbrauchsausweise ausstellen.
Wenn die Verbrauchsdaten wie gefordert vorliegen, erlaubt das Gesetz fir alle
Bestandsbauten nach wie vor Verbrauchs-Ausweise auszustellen - allerdings mit
Ausnahme der ,,kleinen schwarzen Schafe*. Dieses sind Wohnh&user mit hdchs-
tens vier Wohnungen, mit Bauantrag vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutz-
verordnung (WSchVO 1977) am 1. Nov. 1977. Fir diese sind nur Bedarfsausweise
erlaubt, wenn sie weder bei Fertigstellung noch seither durch energetische Sa-
nierung zumindest das Energie-Niveau der WSchVO 1977 erreicht haben.
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Der Energieausweis gilt auch nach GEG 2020 wie bisher 10 Jahre lang. Ein neuer
Ausweis wird fallig, wenn nach einer Anderung der Hille oder nach einer Erwei-
terung der Nachweis anhand des gesamten Gebaudes erfolgt.

Wer stellt Energieausweise nach welchen Mustern aus?

Neu ist, dass die Berechtigung zur Ausstellung von Energieausweise fir Neubau-
ten nun auch vom GEG geregelt wird. Das Gesetz unterscheidet dabei nicht mehr
zwischen Wohn- und Nichtwohngebéuden. Eine Ubersicht der Aussteller:

o Nachweisberechtigte nach den Bauregeln des Bundeslandes benétigen keine
zusatzliche Qualifizierung fur Gebaude, fir die sie nachweisberechtigt sind.

Aussteller sind auch folgende, zum energiesparenden Bauen kundige Fachleute,
mit Kenntnissen erworben an anhand des Studiums, Berufserfahrung oder einer
passenden Weiterbildung, welche die Anforderungen des GEG erfullt:

¢ Hochschulabsolventen der relevanten Fachrichtungen oder einer anderen
technischen oder naturwissenschaftlichen Fachrichtung mit einem Ausbil-
dungsschwerpunkt in einem der relevanten Fachgebiete.

e Qualifizierte Handwerker oder staatlich anerkannte oder geprufte Techniker.

e Aussteller nur fir Wohngebé&ude sind auch vom BAFA-anerkannte Vor-Ort-
Berater, Energiefachberater im Baustoff-Fachhandel oder in der Baustoffin-
dustrie sowie Energieberater im Handwerk, wenn sie vor dem 25. April 2007
bereits qualifiziert waren oder eine Weiterbildung bereits begonnen und in-
zwischen beendet haben.

Neu ist, dass die Muster fur Energieausweise nun nicht mehr im Gesetz selbst
enthalten sind. Die zustéandigen Bundesministerien haben sie inzwischen im Bun-
desanzeiger bekannt gemacht. Sie finden diese als Pdf-Download auch in unse-
rem Experten-Portal GEG-info | EnEV-online — geg-info.de/geg/index.htm

Was gilt bei Verkauf und Neuvermietung?

Bei Verkauf muss der Verkaufer oder Immobilienmakler - das GEG benennt nun
auch diese Berufsgruppe direkt - den Energieausweis spatestens bei der Besichti-
gung vorlegen. Auch mussen sie nach Vertragsabschluss dem Kéaufer einen Ener-
gieausweis als Original oder Kopie tibergeben. Beim Verkauf eines Ein- oder
Zweifamilienhauses muss der Kaufer nach Ubergabe des Energieausweises ein
Informationsgesprach zum Energieausweis mit einem Ausstellungsberechtigten
fuhren, wenn dieser dies als einzelne Leistung unentgeltlich anbietet.

Bei Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing muss der Vermieter oder Immobi-
lienmakler den Energieausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen. Auch
mussen sie nach Vertragsabschluss dem neuen Mieter, Pachter oder Leasingneh-
mer einen Energieausweis als Original oder Kopie Ubergeben.
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Energieausweis
im Vollzug

Welche Schritte fihren zum Energieausweis?

. Ist ein Energieausweis fur das Gebaude nach GEG erforderlich?

Der Eigentumer oder Verwalter stellen fest, dass nach GEG 2020 ein oder
zwei (bei gemischt genutzten Gebauden) Energieausweise bendtigt werden.

2. Wer stellt den Energieausweis aus?

Der Eigentimer oder Verwalter beauftragt einen berechtigten Aussteller.

3. Kommt ein Bedarfs- oder Verbrauchs-Ausweis infrage?

Fur alle Gebaude dirfen Verbrauchsausweise erstellt werden, mit folgenden
Ausnahmen, die einen Bedarfs-Ausweis erfordern: Neubau, Baubestand nach
Sanierung oder Erweiterung mit Nachweis anhand des gesamten Gebaudes
sowie die kleinen ,,schwarzen Schafe* (Hauser mit héchstens vier Wohnun-
gen, die weder beim Bau noch seither durch energetische Sanierung die An-
forderungen der Warmeschutzverordnung WSchVO 1977 erfillen).

. Welche Gebaudedaten stehen dem Energieausweis zugrunde?

Die Daten fur den Energieausweis ermittelt entweder der Aussteller selbst
oder er erhalt sie vom Auftraggeber. Der Aussteller muss die Daten sorgfaltig
prifen und darf sie nicht verwenden, wenn er an ihrer Richtigkeit zweifelt.

. Wie wird der Energieausweis ausgestellt?

Der Aussteller berechnet den Bedarfs- oder Verbrauchs-Ausweis nach den
Methoden des GEG und stellt den Energieausweis auf dem inzwischen be-
kanntgegebenen Muster aus.

. Wie empfiehlt der Aussteller Modernisierungen fur das Gebaude?

Bei Bestandsgebauden gehdren zum Energieausweis gegebenenfalls auch Mo-
dernisierungsempfehlungen des Ausstellers. Dieser begeht und beurteilt da-
fur das Gebaude vor Ort oder lasst sich passende Bilder zusenden.

. Wie wird der Energieausweis registriert?

Der Aussteller beantragt bei der Registrierstelle des Deutschen Instituts flr
Bautechnik online eine Registriernummer und tragt diese in den Energieaus-
weis an der passenden ein.

. Wie verwenden Eigentimer den Energieausweis?

Bei Neubauten missen die Eigentimer den Energieausweis aufbewahren und
den Behorden auf Verlangen vorlegen. 10 Jahre lang kdnne sie den Energie-
ausweis auch bei Bedarf nutzen als Information fur potenzielle Kaufer, neue
Mieter, Pachter oder Leasingnehmer. Wenn vom GEG vorgeschrieben, muss

der Eigentimer oder Nutzer des Gebaudes den Energieausweis aushangen.

. Welche Kennwerte werden in Anzeigen veroéffentlicht?

Der Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Leasinggeber oder Immobilienmakler,
der die Verodffentlichung der Anzeige in einem kommerziellen Medium ver-
antwortet, stellt sicher, dass die Pflichtangaben nach GEG auch erscheinen.

10. Wann erhalten die Interessenten den Energieausweis vorgelegt?

Bei Verkauf, Neuvermietung, Neuverpachtung oder neuem Leasing erhalten
die potenziellen Kaufer, Neumieter, Neupachter oder neuen Leasingnehmer
den Energieausweis vorgelegt.
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Ausnahmen

nach GEG

11.

12.

13.

14.

Wann erhalten Kaufer, neue Mieter, Pachter oder Leasingnehmer den
Energieausweis Uberreicht? Nach Abschluss des Vertrages erhalten sie den
Energieausweis als Original oder als Kopie und zwar samt den Modernisie-
rungsempfehlungen des Ausstellers.

Was mussen Kéufer von Ein- und Zweifamilienhdusern beachten?
Nachdem sie den Energieausweis erhalten haben missen sie ein informatori-
sches Beratungsgesprach mit einem Fachmann fuhren, der berechtigt ist
Energieausweise auszustellen - doch nur wenn er diese Beratung als einzel-
ne, kostenfreie Leitung anbietet.

Wie wird der Energieausweis kontrolliert?

Wenn die Registriernummer des Energieausweises bei der Stichprobenkon-
trolle gezogen wird, wird der Aussteller kontaktiert und muss die geforder-
ten Dokumente und Unterlagen dem DIBt oder der Kontrollstelle seines Bun-
deslandes - soweit schon eine existiert - zusenden.

Wann muss der Energieausweis erneuert werden?

Wie bereits erwahnt, ist der Energieausweis 10 Jahre lang gultig. Er muss er-
neuert werden, wenn das Geb&ude teilweise oder ganz verkauft oder neu
vermietet, verpachtet oder verleast werden soll. Bei 6ffentlichen Gebauden,
die einen Energieausweis aushangen missen, muss der Eigentiimer den Ener-
gieausweis nach 10 Jahren erneuern lassen.

Wann ist KEIN Energieausweis notwendig?

Fur folgende Gebaude muss kein Energieausweis ausgestellt werden:

Kleine Gebaude: Der Eigentiimer bendtigt weder beim Neubau, noch bei
Verkauf, Neuvermietung oder nach Sanierung einen Energieausweis.

Baudenkmaéler: Der Eigentiimer bendtigt weder bei Verkauf, Neuvermietung,
oder Aushang einen Energieausweis. Nur wenn man Baudenkmaler saniert
und den Nachweis anhand des gesamten gednderten Gebaudes fihrt, muss
ein Bedarfsausweis ausgestellt werden.

Abrissgebadude: Es wird kein Energieausweis wird benétigt, wenn ein Be-
standsgebaude speziell zum AbreifRen verkauft wird.

Ausnahme Gebaude: Alle Bauten, die NICHT unter das GEG fallen, benétigen
auch keinen Energieausweis. Dazu gehoren: Tierstélle, langanhaltend offen-
stehende Betriebsgebaude, unterirdische Bauten, Unterglasanlagen, Trag-
lufthallen, Zelte, provisorische Gebaude mit einer Nutzungsdauer unter zwei
Jahren, Kirchen und andere Geb&ude fir Gottesdienst und religidse Zwecke,
Ferien- und Wochenendhduser sowie niedrig beheizte und kurzzeitig klimati-
sierte Betriebsgebaude.
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Kurzinfo
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Energieausweis

Das Gebéudeenergiegesetz GEG 2020 gilt bundesweit fur Gebdude und ihre
Anlagentechnik zum Heizen, Liften, Warmwassererwarmen, Kihlen, Auto-
matisieren und fir Nichtwohnbauten auch zum Beleuchten.

An dem Gesetz selbst sind sehr viele Berufsgruppen aus der Bauwirtschaft
interessiert - wie erkennen dies in unserem Portal GEG-info.de an den Tau-
senden von Abonnenten unseres kostenfreien Newsletters. Doch das Gesetz
selbst benennt auch Verantwortliche, die ihre Pflichten kennen und erfillen
mussen, weil andernfalls auch BuBgelder drohen kdnnen ... bis zu 50.000 €.

Bauherr oder Eigentimer

Er ist dafur verantwortlich, dass die Vorschriften des GEG eingehalten werden,
wenn das Gesetz nicht ausdriicklich jemanden anderen benennt.

Beauftragte Fachleute

Personen, die im Auftrag des Bauherrn oder des Eigentimers das Gebaude und
seine Anlagentechnik planen, errichten oder verandern sind auch dafur verant-
wortlich, dass die GEG-Vorschriften eingehalten werden.

Eigentimer eines Neubaus

Er muss sicherstellen, dass unverziglich nach Fertigstellung des Gebaudes ein
Energieausweis ausgestellt und ihm als Original oder Kopie Uibergeben wird. Er
muss den Energieausweis der Baubehorde vorlegen, wenn diese ihn verlangen.
Auch muss er nach Fertigstellung des Neubaus der zustandigen Behérde anhand
einer Erfullungserklarung nachweisen, dass der Neubau das GEG erfiillt.

Dienstleister fur die Prifung der Dichtheit von Gebauden

Fachleute, die die Dichtheit eines Gebaudes priifen mussen auch die genauen
Anforderungen des GEG zu den Mess-Konditionen kennen und einhalten.

Verkaufer, Vermieter, Verpachter, Leasinggeber und
Immobilienmakler von Teilen oder gesamten Gebauden

Sie mussen bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing den poten-
ziellen Kaufern, Mieter, Pachtern oder Leasingnehmern einen giltigen Energie-
ausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen und nach Vertragsabschluss als
Original oder Kopie Uberreichen.
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Kaufer eines Ein- oder Zweifamilienhauses

Nach Ubergabe des Energieausweises muss der Kaufer ein informatorisches Bera-
tungsgesprach zum Energieausweis fiihren mit einem fiir Energieausweise be-
rechtigten Fachmann, wenn er diese einzelne Leistung unentgeltlich anbietet.

Zustandige Vertreter der offentlichen Hand

Sie missen sicherstellen, dass die 6ffentlichen Geb&aude im Sinne des GEG ihre
Vorbildfunktion im Neubau und Bestand erfiillen und im Internet oder sonst auf
eine geeignete Art und Weise dartiber informieren.

Aussteller von Energieausweisen

Zunéchst sollten sie jederzeit Nachweise fir Ihre Ausstellungsberechtigung parat
haben, falls potenzielle Auftraggeber danach fragen. Aussteller miissen nach
GEG 2020 nun noch vorsichtiger sein mit welchen Eingabedaten sie die Energie-
ausweise berechnen, insbesondere wenn die Angaben vom Eigentiimer oder aus
vorhergehenden Energieausweis-Berechnungen stammen. Aussteller missen die
Energieausweise beim DIBt online registrieren lassen und fir eventuelle Kontrol-
len die passenden Unterlagen jederzeit parat haben und rechtzeitig einsenden.

Eigentimer von Bestandsgebauden

Zunachst muss der Eigentiimer die geltenden Nachristpflichten nach dem GEG
termingerecht erfillen. Bei Anderungen der AuRenhiille des Geb&udes oder der
Erweiterung der beheizten oder gekihlten Nutzflache darf die energetische Qua-
litdt des Gebaudes nicht verschlechtert werden und die geltenden Anforderun-
gen des Gesetzes muissen erfillt werden. Nach Abschluss der Arbeiten muss der
Eigentimer den Behdrden unter bestimmten Umstanden anhand einer Erfil-
lungserklarung nachweisen, dass das gednderte Geb&aude das GEG erfullt.

Betreiber von Klimaanlagen

Wie von der EU-Richtlinie gefordert, missen bestimmte Klimaanlagen regelma-
Rig inspiziert werden. Die Betreiber sind dafur verantwortlich, dass sie fur die
inspektionspflichtigen Klimaanlagen termingerecht entsprechend kundige, bzw.
berechtigte Fachleute damit beauftragt.

Inspektoren von Klimaanlagen

Diese mussen zunéchst die vom GEG geforderte Fachkunde und Erfahrung besit-
zen und die Inspektion nach den GEG-Vorgaben durchfiihren. Auch beim Erstel-
len des Berichtes mussen sie die Anforderungen des GEG beriicksichtigen und
diesen auch bei DIBt wie vorgegeben registrieren lassen.
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Kurzinfo
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Neu ist vor allem, dass die Bundesregierung die bisher parallellaufenden
energiesparrechtlichen Regeln fiir Gebaude in einem einzigen Gesetz zu-
sammengefasst hat. Am 1. November 2020 hat das Gebaudeenergiegesetz
GEG 2020 das bisherige Energieeinsparungsgesetz EnEG 2013, die Energieein-
sparverordnung EnkEV 2014 - verscharft ab 2016 sowie das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz EEWarmeG 2011 abgel6st. Dass der Bund sich vorge-
nommen hatte, bei dieser Gelegenheit die Regeln auch zu vereinfachen, ist
unterwegs irgendwie ,,verlorengegangen! Das Gebaudeenergiegesetz mit
seinen 114 Paragraphen und 11 Anlagen ist nicht einfach zu handhaben...

,.GEG easy* fur neue Wohnhauser

Die Methode kommt urspriinglich aus Baden-Wirttemberg, entwickelt vom
Fraunhofer-Institut fiir Bauphysik (IBP). Fir ungekihlte, neue Wohnhauser ent-
fallt die Nachweis-Berechnung fiir die energetischen Anforderungen, wenn das
Haus bestimmte Voraussetzungen erfullt. Auch missen seine Ausstattung und
Anlagentechnik einem der vorgegebenen Modelle entsprechen.

Eine ,,EnEV-easy* Methode hatte bereits die EnEV 2014 eingefuhrt doch nur fur
neue Wohngebaude, die den héheren Energie-Standard der EnEV ab 2016 erfill-
ten. Die zustandigen Bundesministerien hatten im Herbst 2016 im Bundesanzei-
ger die Voraussetzungen, moglichen Ausstattungsvarianten, Vorgehensweise und
Kennwerte fur den Energieausweis bekanntgemacht. Allerdings wurde laut EnEV
nur ,,vermutet*, dass ein Haus nach der Easy-Methode die EnEV-Anforderungen
erfullt. Theoretisch hatte ein Bauherr sich dagegen verwehren kdnnen und fir
seinen Neubau die Ublichen Berechnungen fordern.

Das GEG geht auf dieser rechtlichen ,,Abkiirzung* viel ,,mutiger* vor und regelt
diese Belange im § 31 (Vereinfachtes Nachweisverfahren fir ein zu errichtendes
Wohngebaude). Die Voraussetzungen und Ausfilhrungsvarianten integriert das
Gesetz in Anlage 5. Von einer ,,Vermutung* ist im Gesetzestext nicht mehr die
Rede. Im inzwischen bekanntgegebenen Muster fiir Energieausweise ist auch
ersichtlich wie dieser ,,abgekirzte* Nachweisweg dokumentiert ist. Der Ausstel-
ler kreuzt auf der Seite 2 (Berechneter Energiebedarf des Gebaudes) bei der
Frage nach dem verwendeten Verfahren fiir die Energiebedarfsberechnung das
Késtchen ,,Regelung nach § 31 GEG (,,Modellgebaudeverfahren) an. Die zustan-
digen Bundesministerien werden im Bundesanzeiger bekanntmachen, welche
Angaben die Aussteller im Energiebedarfsausweis zum Haus verwenden sollen.
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Strom aus Sonne und Wind als erneuerbare Energie anerkannt

Das EEWarmeG 2011 erkannte nur die thermische Nutzung der Sonnenenergie
durch Solaranlagen als Option zur Pflichterfiillung an. Die Windkraft zog das
Gesetz als erneuerbare Energiequelle berhaupt nicht in Betracht.

Das GEG erkennt nun auch den Strom durch Sonnen- und Windenergie als Nut-
zung von erneuerbaren Energien an: ,,...die technisch in unmittelbaren raumli-
chen Zusammenhang mit dem Geb&ude stehenden Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie* sowie ,,die technisch durch gebaudeinte-
grierte Windkraftanlagen zur Warme- oder Kélteerzeugung nutzbar gemachte
Energie*. Der Strom muss also im unmittelbaren rAumlichen Zusammenhang zu
dem Gebéaude erzeugt werden. Er muss vorrangig in dem Geb&aude unmittelbar
nach Erzeugung oder nach voriibergehender Speicherung selbst genutzt werden.
Nur Gberschissiger Strom darf in das 6ffentliche Netz eingespeist werden.

Primarenergiefaktoren transparent gemacht

Bei der Berechnung des Priméarenergiebedarfs eines Gebaudes berticksichtigen
die nachweisfiihrenden Fachleute auch die Erzeugung der benétigten Energie
samt Hilfsenergie. Diese Primarenergiefaktoren hangen von der Art des Energie-
tragers ab: fossile und biogene Brennstoff, Nah- und Fernwarme aus Kraft-
Warme-Kopplung KWK oder aus Heizwerken, elektrischer Strom, usw. Fir die
Berechnungen nach EnEV 2014 und EnEV ab 2016 mussten Fachleute diese Fakto-
ren im 1. Teil der DIN V 18599 (Energetische Bewertung von Gebauden) in der
Tabelle A.1 (Priméarenergiefaktoren) nachschlagen.

Das GEG regelt nun diese Primérenergiefaktoren direkt in der Anlage 4 (Primar-
energiefaktoren). Dies erhoht die Transparenz und Nachvollziehbarkeit der Pri-
méarenergiefaktoren auch fur Bauherren und Eigentiimer. Am Beispiel des Stroms
als Energietrager sind die Unterschiede deutlich ablesbar: Beim Strom aus dem
Netz betragt der Primarenergiefaktor des nicht erneuerbaren Anteils 1,8. Ge-
baudenah erzeugter Strom aus Solarenergie tUber Photovoltaik oder aus Wind-
kraft hat einen Primarenergiefaktor 0. Der Verdrangungsstrommix fir KWK hat
einen Priméarenergiefaktor von 2,8 fur den nicht erneuerbaren Anteil.

Anforderungen durch Innovative Losungen erfullen

Neu ist die eingefiihrte, zeitlich befristete Klausel, die Innovationen férdern soll
- § 103 (Innovationsklausel). Bis Ende des Jahres 2023 kénnen Behdrden Bauher-
ren auf Antrag von den Anforderungen des GEG befreien, wenn diese die Ziele
des Gesetzes mit anderen MaBnahmen in gleichem Umfang erreichen. Anstatt
anhand des Jahres-Priméarenergiebedarfs nachzuweisen, dass das Gebaude ener-
gieeffizient ist, kdnnen sie die Begrenzung der Treibhausgasemissionen als Mess-
latte nutzen und zusatzlich den zulassigen Jahres-Endenergiebedarf nachweisen.
Bei Neubauten und bei Anderungen im Baubestand ist es nun auch moéglich, dass
Eigentimer von Gebauden, die raumlich nahe beieinanderstehen, eine gemein-
same Losung zur Versorgung mit Warme oder Kalte anstreben und durchfiihren.
Die Bundesregierung erhofft sich durch diese Regel kiinftig quartiersbezogene
Konzepte zu starken und verstarkt Impulse zur Nutzung innovativer Ansatze beim
energieeffizienten Bauen zu setzen.
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GEG 2020
Anlage 9

GEG 2020
§72

Nach Verkauf

Nach Sanierung

Angaben

Klimawirkung des Gebaudes kommunizieren

Im Energieausweis nach GEG wird nun nicht nur der Primérenergiebedarf oder -
verbrauch angegeben, sondern auch die sich daraus ergebenden Treibhaus-
gasemissionen, ausgewiesen als dquivalente Kohlendioxidemissionen, in Kilo-
gramm pro Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache bei Wohngebauden, bzw.
bei Nichtwohngebauden bezogen auf die Nettogrundflache des Gebaudes. Damit
enthalt ein Energieausweis zusatzliche Informationen, die die Klimawirkung des
Gebaudes berucksichtigen. Wie die Treibhausgasemissionen berechnet werden
und wie hoch die Emissionsfaktoren der einzelnen Energietrager anzusetzen sind,
regelt das Gesetz in Anlage 9 (Umrechnung in Treibhausgasemissionen).

Verbot der Ol- und Kohleheizungen

Wie in den Eckpunkten des Klimaschutzprogramms der Bundesregierung fiir 2030
vorgesehen, ist es ab dem Jahr 2026 laut GEG § 72 (Betriebsverbot fur Heizkes-
sel, Olheizungen) nicht mehr erlaubt neue Olheizungen einzubauen. Dies gilt
auch fir neue Kohleheizungen. Allerdings erlaubt das Gesetz zahlreiche Ausnah-
men dazu: bei Neubauten und bestehenden 6ffentlichen Geb&uden, die ihre
Nutzungspflicht flr erneuerbare Energien nicht Uber ErsatzmaRnahmen erfillt
haben, wenn ein bestehendes Geb&ude so errichtet oder geédndert wurde, dass
es seinen Warme- oder Kélteenergiebedarf anteilig durch erneuerbare Energien
deckt oder wenn an ein bestehendes Gebaude kein Anschluss an ein entspre-
chendes Versorgungsnetzt hergestellt werden kann, usw.

Sanierungsberatung fur Ein- und Zweifamilienhauser

Auch wie im Klimaschutzprogramm 2030 vorgesehen, ist nach GEG 2020 beim
Verkauf und bei groBeren Sanierungen von Ein- und Zweifamilienhdusern eine
energetische Beratung des Kaufers bzw. des Eigentimers Pflicht.

So muss nach dem Verkauf der neue Eigentiimer - nachdem er den Energieaus-
weis erhalten hat - ein ,,ein informatorisches Beratungsgesprach zum Energie-
ausweis* fiihren mit einem ausstellungsberechtigten Fachmann, doch nur wenn
Letzterer dieses als einzelne Leistung kostenfrei anbietet.

Wenn der Eigentumer eines Ein- oder Zweifamilienhauses die AuRenhille des
Gebaudes sanieren will und der Nachweis soll anhand des gesamten sanierten
Gebaudes erfolgen, muss der Eigentimer - noch bevor er die Planungsleistungen
beauftragt - ein informatorisches Beratungsgesprach mit einem Fachmann fih-
ren, der berechtigt ist Energieausweise auszustellen. Das Beratungsgesprach
muss der Fachmann allerdings als einzelne Leistung unentgeltlich anbieten.
Firmen, die solche Sanierungsarbeiten durchfiihren wollen, miissen bei der Ab-
gabe eines Angebots auf diese Beratungspflicht schriftlich hinweisen.

Erfallungserklarung fur Neubau und Baubestand

Der EnEV wurde h&ufig vorgeworfen, sie sei ein ,,zahnloser Tiger, weil die Erfll-
lung der Anforderungen nicht richtig nachprifbar waren und auch nicht kontrol-
liert wiirden. Diese Liicke soll nun die neue ,,Erfillungserklarung* bei Neubauten
und bei groReren Sanierungen schlieRen. Welche Angaben das Dokument jeweils
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Neubau

Bestand

umfassen soll, werden die Bundeslander jeweils selbst regeln. Jedenfalls werden
der Erklarung auch die zugehdrigen Berechnungen beigefugt.

Wer als Bauherr oder Eigentimer einen Neubau errichtet, muss nach Fertigstel-
lung der zustandigen Baubehdrde anhand einer Erflllungserkléarung nachweisen
oder bescheinigen, dass sein Geb&aude das GEG erfullt. Wer diese Erklarungen
ausstellt und wann der Eigentimer sie der Behdrde vorlegen muss, bestimmt das
Bauordnungsrecht des jeweiligen Bundeslandes.

Auch Eigentiimer von bestehenden Gebauden miissen jeweils eine Erfullungser-
klarung der Baubehdrde abgeben, wenn sie die Gebaudehille sanieren und der
Nachweis anhand des gesamten Gebaudes erfolgt. Bei Erweiterung der beheizten
oder gekihlten Nutzflache des Bestandsgebdudes muss der Eigentiimer auch eine
Erfullungserklarung abgeben, nachdem die Arbeiten abgeschlossen sind.
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Bauherren und Eigentiimer sind die Hauptadressaten des Gebaudeenergiege-
setzes GEG 2020, wenn es nicht ausdriicklich andere Verantwortliche be-
nennt. Sie finden hier eine Ubersicht, sozusagen als ,,Spitze des Eisberges“
ihrer vielfachen gesetzlichen Pflichten und Aufgaben nach dem GEG.

Einen privatwirtschaftlichen Neubau errichten

Ob ein bereits laufendes oder angestrebtes Bauvorhaben noch unter die Energie-
einsparverordnung (EnEV) und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
fallt oder bereits das Gebaudeenergiegesetz (GEG) gilt, hangt zunachst davon
ab, was fur ein Verfahren das Landesbaurecht jeweils vorschreibt - Bauantrag,
Bauanzeige, Kenntnisgabe oder gar kein Verfahren. Zweitens hangt es zeitlich
vom Stichtag 1. November 2020 ab, als das neue GEG die EnEV und das EEWar-
meG abgeldste. Im Kapitel 3 dieser Broschiire finden Sie eine Ubersicht und kon-
nen erkennen, welche Regeln fir ein Bauvorhaben gelten, ausgehend vom bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren und von den mafgeblichen Zeitrahmen.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) regelt im 6. Teil die "Finanzielle Forde-
rung der Nutzung erneuerbarer Energien fur die Erzeugung von Warme und Kalte
und von EnergieeffizienzmaBnahmen”. Am 14. Dezember 2020 hat das zustandige
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) dazu die neue "Bundesfor-
derung fur effiziente Gebaude" (BEG) bekannt gegeben. Sie besteht aus drei
Programmen, jeweils als Zuschuss- oder als Kreditvariante angeboten: Im Neu-
bau fordert der Bund Wohngebaude (BEG WG) und Nichtwohngebaude (BEG
NWG). Laut Informationen auf den Webseiten des Bundesbauministeriums, sollen
die Forderprogramme fur Neubauten in der Mitte des Jahres 2021 beginnen.

Auch wenn das GEG fiir alle Neubauten nun den Niedrigstenergie-Standard Vor-
schreibt, die energetischen Anforderungen haben sich nicht erhoht! Es gilt noch
immer das gleiche Niveau der verscharften EnEV 2014, die seit Anfang des Jahres
2016 - wir nennen sie ,,EnEV ab 2016“ - die Neubau-Anforderungen erhoht hatte.

Wie vom EEWarmeG 2011 bekannt, verpflichtet auch das GEG Eigentiimer von
Neubauten den Bedarf an Warme und Kalte im Gebaude teilweise Uber erneuer-
bare Energien zu decken. Alternativ konnte man durch anerkannten Ersatz-
MaBnahmen zusatzlich Energie im Gebaude einsparen. Neu ist, dass das GEG nun
auch den erneuerbaren Strom uber Photovoltaik- oder durch Windkraftanlagen,
unter bestimmten Voraussetzungen, als Mittel zur Pflichterfiillung anerkennt.

Eine andere Neuerung, die fiir Bauherren interessant sein konnte, ist die Option,
dass sie sich bis zum Ende des Jahres 2023 von den GEG-Anforderungen durch
Antrag von der Behorde befreien lassen konnen, wenn sie nachweislich die Ziele
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des Gesetzes auf anderen Wegen im gleichen Umfang erreichen. Anstatt anhand
des Jahres-Primarenergiebedarfs nachzuweisen, dass das Gebaude die gesetzlich
vorgeschriebene Energieeffizienz erreicht, konnen sie die Begrenzung der Treib-
hausgasemissionen als Messlatte nutzen und zusatzlich die Unterschreitung des
hochstzulassigen Jahres-Endenergiebedarf nachweisen.

Bei Neubauten ist es nun auch moglich, dass Eigentiimer von raumlich nahe bei-
einanderstehen Gebauden diese gemeinsam mit Warme oder Kalte versorgen.
Die Bundesregierung erhofft sich durch diese Regel kiinftig quartiersbezogene
Konzepte zu starken und fruchtbare Impulse zur Nutzung innovativer Ansatze
beim energieeffizienten Bauen zu setzen.

Der Bauherr oder Eigentumer muss nun nach GEG der zustandigen Landesbehor-
de anhand einer Erfiillungserklarung nachweisen oder bescheinigen, dass das
Gebaude die Gesetzesvorschriften einhalt. Dieses Dokument muss er vorlegen
nachdem das Gebaude fertiggestellt ist oder zu dem Zeitpunkt, den das Landes-
baurecht bestimmt. Letzteres regelt auch wer die Erfiillungserklarung ausstellt.

Der Bauherr oder Eigentlimer muss sicherstellen, dass unverziiglich nach Fertig-
stellung des Gebaudes ein Energieausweis ausgestellt und ihm als Original oder
Kopie Ubergeben wird. Er muss den Energieausweis der Baubehorde vorlegen,
wenn diese ihn verlangen. 10 Jahre lang kann er diesen Energieausweis bei Ver-
kauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing den potenziellen Kaufern, Mie-
ter, Pachtern oder Leasingnehmern spatestens bei der Besichtigung als Informa-
tion vorlegen und nach Vertragsabschluss als Original oder Kopie uberreichen.

Wie von der EU-Richtlinie gefordert, mussen bestimmte Klimaanlagen in Gebau-
den regelmahig inspiziert werden. Das GEG benennt den Betreiber als verant-
wortliche Person. Der Eigentimer - wenn er auch der Betreiber der Klimaanlage
ist, ist dafiir verantwortlich, dass er fir die inspektionspflichtigen Klimaanlagen
termingerecht entsprechend kundige, bzw. berechtigte Fachleute beauftragt.

Wenn sich im Gebaude uber 500 Quadratmeter Nutzflache mit starkem Publi-
kumsverkehr befinden, muss der Eigentiimer den ausgestellten Energieausweis
fur die Besucher gut sichtbar aushangen. Wenn er diese Flache nicht selbst
nutzt, hangt der entsprechende Mieter, Pachter oder Leasingnehmer den Ener-
gieausweis aus. Der Eigentumer ubergibt ihm dafiir das Dokument als Original
oder Kopie. Dabei reicht es, dass man den Energieausweis nach dem ,,Muster
Aushang auf der Grundlage des Energiebedarfs“ aushangt.
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Ein offentliches Gebaude neu errichten

Das GEG 2020 definiert den Begriff ,,0ffentliches Gebaude“ viel enger das EE-
WarmeG: Es ist ein Nichtwohngebaude im Eigentum der offentlichen Hand und
wird von einer Behorde genutzt. Im Folgenden flihren wir nur diejenigen Pflich-
ten auf, die sich von denen der privatwirtschaftlichen Bauherren unterscheiden.

Zur Frage, ob noch die EnEV und das EEWarmeG fir ein Neubau-Projekt gelten
oder bereits das GEG 2020, verweisen wir wieder auf die Ubersicht in Kapitel 3.
Wichtig sind auch die Vorschriften der Kommunen und Lander, die sich maglich-
weise fur ihre offentlichen Bauten dem Passivhaus-Standard verschrieben haben.

Fir Bundesbauten gelten auch die Kriterien der Nachhaltigkeit gemaB dem ,,Be-
wertungssystem Nachhaltiges Bauen fiir Bundesgebaude (BNB)“.

Im Portal des Bundes zum Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) finden
Sie alle Kriteriensteckbriefe sowie Arbeitshilfen fir Gebaudezertifizierungen und
Informationen uiber die Anwendungsmoglichkeiten der Module, wie auch einen
praktischen Leitfaden als Pdf-Download. Erganzt wird dies durch Beispiele von
zertifizierten Gebauden. Im Juli 2020 ist die Broschiire ,,Nachhaltige Biiro- und
Verwaltungsgebaude“ - auch als Pdf-Download - erschienen. Ab Sommer 2021
sollen voraussichtlich auch BaumaBnahmen gefordert werden, welche die Anfor-
derungen der ,,Richtlinie fiir die Bundesforderung fur effiziente Gebaude BEG“
erfillen. Weitere Informationen unter: www.bnb-nachhaltigesbauen.de

Laut GEG 2020 kommt offentlichen Gebauden eine Vorbildfunktion zu. Dabei
bezieht sich diese Vorschrift auf das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG 2019). Letz-
teres zielt darauf ab, bis zum Jahr 2030 die Treibhausgasemissionen um 55 Pro-
zent im Vergleich zum Jahr 1990 zu senken. Dafur schreibt das GEG vor, dass
offentliche Gebaude bei Neubau oder bei einer grundlegenden Renovierung die
Sonnenenergie moglichst nutzen sollen. Konkret muss bei der Planung gepriift
werden, ob fiir den Energiebedarf des Gebaudes Photovoltaik sowie fiir den
Warme- und Kaltebedarf solarthermische Anlagen in unmittelbarem raumlichem
Zusammenhang mit dem Gebaude genutzt werden konnen. Die Eigentimer mus-
sen auch offentlich dariiber informieren, wie sie diese Vorbildfunktion erfiillen.

Wenn mehrere offentliche Gebaude in einer Liegenschaft errichtet werden, kon-
nen sie der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien auch gemeinsam
nachkommen, d.h. insgesamt die Summe der einzelnen Verpflichtungen erfiillen.

Wenn im Gebaude uber 250 Quadratmeter (m?) Nutzflache einer Behorde vom
Publikum stark frequentiert wird, muss der Eigentimer dafiir sorgen, dass ein
Energieausweis ausgestellt wird (was bei Neubauten sowieso auch gegeben ist)
und diesen fir die zahlreichen Besucher gut sichtbar aushangen. Wenn der Ei-
gentimer diese Flache vermietet, verpachtet oder verleast hat, muss der ent-
sprechende Nutzer den Energieausweis aushangen. Der Eigentimer ibergibt ihm
dafiir den Energieausweis oder eine Kopie davon. Dabei reicht es, den Energie-
ausweis gemaB dem bekanntgegebenen Aushang-Muster sichtbar zu prasentieren.
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Nachriistpflichten

Ein bestehendes Gebaude als Eigentum besitzen

Wie auch von der EnEV bekannt, darf man die energetische Qualitat eines Be-
standsgebaudes nicht verschlechtern, es sei denn, dass andere offentlich-
rechtliche Vorschriften zur Standsicherheit, zum Brand-, Schall-, Arbeits- oder
Gesundheitsschutz entgegenstehen. Dieses Verbot greift nur, wenn man tber 10
Prozent der Flache eines AuBenbauteils des Gebaudes energetisch verandert
oder wenn Anlagen zum Heizen, Kihlen, Raumlufttechnik oder der Warmwasser-
versorgung verandert werden, die beim Nachweis der Anforderungen nach den
energieeinsparrechtlichen Vorschriften des Bundes zu beriicksichtigen waren.

Am 14. Dezember 2020 hat das zustandige Bundeswirtschaftsministerium (BMWi)
die neue "Bundesforderung fur effiziente Gebaude” (BEG) bekannt gegeben. Sie
wird als Zuschuss- oder als Kreditvariante angeboten: Der Bund fordert im Be-
stand die Vollsanierung fiir Wohngebaude (BEG WG) und Nichtwohngebaude (BEG
NWG) sowie EinzelmaBnahmen im Baubestand (BEG EM). Am 2. Januar 2021 be-
ginnt die Zuschussforderung fiir EinzelmaBnahmen durch das BAFA.

Wie von der EnEV bekannt, missen Eigentiimer von mindestens vier Monate lang

jahrlich auf mindestens 19 Grad Celsius (°C) beheizte Bestandsbauten folgende

baulichen Nachriistpflichten erfiillen:

e die oberste Geschossdecke dammen, wenn sie nicht den mindesten normati-
ven Warmeschutz erflillt oder alternativ das daruberliegende Dach auf Min-
destwarmeschutz-Niveau dammen,

e fir die Dammung in Deckenzwischenraumen und fur die Zwischensparren-
dammung gelten Sonderkonditionen.

Ausnahmen fiir diese Pflichten gelten fiir Ein- und Zweifamilienhauser, wo der

Eigentimer am 1. Februar 2020 eine der Wohnungen selbst bewohnte. Auch

wenn die Nachristung sich nicht innerhalb einer angemessenen Frist durch die

erzielten Energieeinsparungen amortisiert, mussen Eigentiimer sie nicht erfullen.

Die anlagentechnischen Nachriistpflichten umfassen folgende Aspekte:
e Zentralheizungen missen bis zum 30. Sept. 2021 gegebenenfalls mit zentra-
len, selbsttatig wirkenden Regelungen ausgestattet werden.

Bei Gebauden mit Heizungen, die Wasser als Warmetrager nutzen, mussen

raumweise Regelungen nachgeriistet werden.

e Vor dem 1. Feb. 2002 eingebaute FuBRbodenheizungen darf man mit Regelun-
gen ausstatten, die die Warmeleistung raumweisen an die Heizlast anpassen.

e Bisher ungedammte, zugangliche Warmeverteilungs- und Warmwasserleitun-
gen in unbeheizten Raumen mussen gemal GEG gedammt werden, es sei
denn, die Investition amortisiert sich nicht ein einer angemessenen Zeit.

e Ol- und Gasheizkessel (fliissiger oder gasformiger Brennstoff), vor 1991 einge-
baut oder aufgestellt, darf man nicht mehr betreiben. Spater installierte
Heizkessel dieser Art darf man nach 30 Jahren nicht mehr betreiben.

e Ab 2026 darf man Kessel, die mit Heizol oder festem fossilen Brennstoff -

beispielsweise Kohle beschickt werden - nur neu einbauen oder installieren,

wenn eine der zahlreichen GEG-Sonderbedingungen zutrifft. Unter Umstan-
den kann man diese Regelung auch umgehen, wenn der Aufwand zu einer
unbilligen Harte fuhren wiirde.
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Die Anlagentechnik zum Heizen, Kihlen, Raumlufttechnik oder der Warmwasser-
versorgen mussen Eigentimer oder Betreiber betriebsbereit erhalten und be-
stimmungsgemal nutzen. Sie muss sachgerecht bedient, gewartet und instand-
gehalten werden. Dies betrifft auch die termingerechte Inspektion der betroffe-
nen Klimaanlagen durch fachkundiges, inspektionsberechtigtes Personal.

Wer uber 10 Prozent der gesamten Flache einer AuBenbauteilgruppe eines Be-
standsgebaudes - AuBenwand, Fenster, Tiren, Dach, Decken - energetisch ver-
andert, muss den Warmedurchgang der betroffenen Aufenbauteilflache gemaf
den Anforderungen des GEG begrenzen. Der Warmedurchgangskoeffizient (U-
Wert) darf die vorgeschriebenen Hochstwerte nicht Ubersteigen - siehe Anlage 7.
Der Nachweis erfolgt entweder anhand der U-Werte der betroffenen AuBenbau-
teile oder des gesamten geanderten Gebaudes. Wenn fur ein Ein- oder Zweifami-
lienhaus die zweite Methode gewahlt wird, muss der Eigentiimer - bevor er einen
Planer beauftragt - sich von einem Fachmann informatorisch beraten lassen, der
Energieausweise ausstellen darf und die Beratung kostenfrei und als einzelne
Leitung anbietet. Auch muss nach der Sanierung und und Nachweis ein Be-
darfsenergieausweis anhand des gesamten sanierten Gebaudes erstellt werden.

Achtung: Die Bundeslander konnen laut GEG auch vorschreiben, dass bei energe-
tischen Sanierungen im Bestand die Gebaude ihren Bedarf an Warme und Kalte
teilweise aus erneuerbaren Energien decken missen.

Es macht nun keinen Unterschied mehr - wie bei der EnEV - ob man bei Erweite-

rungen im Baubestand auch gleichzeitig einen neuen Warmeerzeuger einbaut.

e Bei Wohngebauden darf der Warmeverlust durch die AuBenhiille der ange-
bauten oder ausgebauten Raume nicht schlechter als der 1,2fache Wert des
Referenzgebaudes sein. Dies ist ein ,virtuelles Hilfsgebaude* mit gleicher
Geometrie, Nutzflache und Ausrichtung wie das Gebaude ,,in Arbeit“. Die
Gebaudehiille des Referenzgebaudes - AuBenwande, Fenster, Turen, Decken,
Dach - und seine Anlagentechnik sind standardmaRig ausgestattet, wie das
Gesetz es fur Wohngebaude in der Anlage 1 vorschreibt.

¢ Bei Nichtwohngebauden darf der mittlere U-Wert der Auflenbauteile der neu
hinzugekommenen Raume den 1,25fachen Wert nicht Uibersteigen, die das
GEG fir Nichtwohngebaude vorschreibt - siehe Anlage 3.

Wenn die neu hinzugekommene Nutzflache 50 Quadratmeter Ubersteigt, wird

auch der sommerliche Warmeschutz gewabhrleistet und nachgewiesen.

Bei Verkauf muss der Verkaufer oder Immobilienmakler - das GEG benennt nun
auch diese Berufsgruppe direkt - den Energieausweis spatestens bei der Besichti-
gung vorlegen. Auch miussen sie nach Vertragsabschluss dem Kaufer einen Ener-
gieausweis als Original oder Kopie ubergeben. Beim Verkauf eines Ein- oder
Zweifamilienhauses muss der Kaufer nach Ubergabe des Energieausweises ein
Informationsgesprach zum Energieausweis mit einem ausstellungsberechtigten
Fachmann fiihren, wenn dieser dies als einzelne Leistung unentgeltlich anbietet.

Bei Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing muss der Vermieter oder Immobi-
lienmakler den Energieausweis spatestens bei der Besichtigung vorlegen. Auch
mussen sie nach Vertragsabschluss dem neuen Mieter, Pachter oder Leasingneh-
mer einen Energieausweis als Original oder Kopie Ubergeben.
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Grundsatzliches

Grundlegende
Renovierung

Erneuerbare Energie
nutzen, GEG § 52

Ausnahme Heizungs-
verbot ab 2026

Energieausweis
aushangen

Ein bestehendes offentliches Gebaude als Eigentum besitzen

Ein ,,offentliches Gebaude* ist ein Nichtwohngebaude im Eigentum der offentli-
chen Hand und wird von einer Behorde genutzt. Wir fiihren hier nur die Pflichten
auf, die sich von denen der privatwirtschaftlichen Eigentiimer unterscheiden.

Ein offentliches Gebaude wird ,,grundlegend renoviert“, wenn innerhalb von
zwei Jahren ein Heizkessel ausgetauscht oder die Heizungsanlage auf einen fossi-
len, oder auf einen anderen fossilen Energietrager als den bisher umgestellt wird
und Uber 20 Prozent der Oberflache der Gebaudehiille saniert werden.

Wenn ein bestehendes offentliches Gebaude grundlegend renoviert wird, muss
der Warme- und Kalteenergiebedarf des Gebaudes teilweise mit erneuerbaren
Energien gedeckt werden unter Einhaltung bestimmter Voraussetzungen:

e Biogas - 25 Prozent (%) - in Heizkessel der besten verfiigbaren Technik oder in
Kraft-Warme-Kopplung KWK-Anlage,

e Solarthermie - 15 % - europaischen Prifzeichen "Solar Keymark" zertifiziert,

¢ Feste Biomasse - 15 % - Holz, Spane, Holzpellets, Stroh usw. im Biomassekes-
sel oder automatisch beschicktes Biomasseofen mit Wasser als Warmetrager,

e Erneuerbare Kalte - 15 % - durch unmittelbare Kalteentnahme aus dem Erd-
boden oder aus Grund- oder Oberflachenwasser oder durch thermische Kal-
teerzeugung mit Warme aus erneuerbaren Energien im Sinne GEG.

Liegenschaften: Wenn mehrere offentliche Gebaude in einer Liegenschaft ste-
hen konnen sie Nutzungpflicht fur erneuerbare Energien gemeinsam erfullen.

Ausnahmen: Die Nutzungspflicht entfallt unter folgenden Bedingungen:
o Die Erfullung fuhrt wegen besonderer Umstande zu einer unbilligen Harte.

¢ Die Gemeinde ist Uiberschuldet, die Mehrkosten sind erheblich oder die Ge-
meinde beschlieBt, dass die Mehrkosten zu hoch waren.

Achtung: Die Lander konnen fur bestehende offentliche Gebaude eigene Regeln
zur Erfullung der Vorbildfunktion einfliihren und vom GEG durchaus abweichen!

Ab dem 1. Januar 2026 durfen Heizkessel, die mit Heizol oder mit festem fossi-
lem Brennstoff beschickt werden, in ein bestehendes offentliches Gebaude nur
eingebaut oder aufgestellt werden, wenn dieses grundsatzlich renoviert wurde
oder wird und sein Warme- und Kalteenergiebedarf anteilig durch erneuerbare
Energien gedeckt wird. Auch darf es die Nutzungspflicht nicht durch eine Er-
satzmaBnahme erfullt haben.

Wenn im Gebaude uber 250 Quadratmeter (m?) Nutzflache einer Behorde vom
Publikum stark frequentiert wird, muss der Eigentimer dafir sorgen, dass ein
Energieausweis ausgestellt wird, falls der bestehende nach 10 Jahren abgelaufen
ist und den neuen Ausweis flr die Besucher gut sichtbar aushangen. Wenn der
Eigentumer diese Flache vermietet, verpachtet oder verleast hat, muss der ent-
sprechende Nutzer den Energieausweis aushangen. Der Eigentimer ubergibt ihm
dafur den Energieausweis oder eine Kopie davon. Dabei reicht es, den Energie-
ausweis gemal dem bekanntgegebenen Aushang-Muster zu prasentieren.
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Wo findet man das Gebaudeenergiegesetz, die
offiziellen Arbeitshilfen dazu sowie weitere Infos?

Melita Tuschinski, www.GEG-info.de

© Collage: M. Tuschinski, © Foto: tunedin - Fotolia.com

Kurzinfo Wie jedes Mal, wenn sich die energiesparrechtlichen Regeln fur Gebaude
andern, suchen Fachleute, Eigentimer, potenzielle Bauherren und Immobili-
enkaufer, Verwalter und weitere Interessierte nach verlasslichen Dokumen-
ten und Informationen. Sie finden hier eine kurze Ubersicht von Quellen im
Internet, die lhnen bei Bedarf weiterhelfen.

Der Gesetzestext des GEG 2020

Gesetzestext Die amtlich geltende Fassung des Geb&dudeenergiegesetzes (GEG) wurde im Bun-
desgesetzblatt des Bundesanzeiger Verlages in KoIn verkiindet: am 13. August
2020, im Teil I, in der Nummer 37, ab Seite 1728. Das GEG ist dabei als ,,Artikel
1 eingebettet in das ,,Gesetz zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fiir
Gebéaude und zur Anderung weiterer Gesetze*. Im Artikel 10 dieses Rahmenge-
setzes finden Sie auch die geltenden Regeln fur das Inkrafttreten des GEG und
des AuBerkrafttreten der drei bisherigen energiesparrechtlichen Regeln:
- das Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013)
- die Energieeisparverordnung (EnEV 2014 mit verschéarfter EnEV ab 2016)
- das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG 2011).

Sie kdnnen den GEG-Gesetzestext tiber den kostenlosen, online Biirgerzugang
des Bundesgesetzblattes finden und lesen sowie beim Verlag als Druckversion
oder als Pdf-Datei bestellen: — www.bundesgesetzblatt.de

Volltext Html: In unserem Experten-Portal finden Sie das GEG als nichtamtliche
Fassung mit verlinkten internen Verweisen: — www.geg-info.de/geg

Download: In unserem Experten-Portal finden Sie das auch das komplette GEG
als Pdf-Datei, kdnnen diese jedoch nur lesen: — www.geg-info.de/geg

Muster fur Energieausweise

Energieausweise Die amtliche Fassung der Muster haben das Bundesministerium fir Wirtschaft
und Energie (BMWi) zusammen mit dem Bundesministerium des Inneren fir Bau
und Heimat (BMI) im amtlichen Teil des Bundesanzeigers bekannt gemacht:
— https://www.bundesanzeiger.de/pub/publication/2SIU5op5G3yYIYriRYt?1

Download: Sie finden die Pdf-Dateien mit den Energieausweis-Mustern auch in
unserem Experten-Portal GEG-info.de: — www.geg-info.de/geg/index.htm
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Arbeitshilfen fur Vereinfachungen im Baubestand

Arbeitshilfen Im Bestand fehlen h&aufig Plane und Kenndaten zu den Bauteilen oder zur Anla-
gentechnik. Diese bendtigt man jedoch, wenn man einen Energieausweis aus-
stellt oder das Gebaude verandert: durch eine energetische Sanierung der Hille
oder durch einen Anbau, Aufstockung oder Ausbau. Das GEG erlaubt es in diesen
Fallen, die Eingabedaten und Berechnungen zu vereinfachen anhand der ent-
sprechenden Regeln, die die zustandigen Bundesministerien bekannt machen.
Zum GEG haben sie soweit - am 4. Dezember 2020 - die Regeln zur Datenauf-
nahme und -verwendung im Wohn- und Nichtwohnbestand bekannt gegeben. Sie
finden diese bei der Suche auf den Webseiten des Bundesanzeigers. Wahlen Sie
zunachst den amtlichen Teil und die Bekanntmachungen aus und suchen Sie nach
,.Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung“: — www.bundesanzeiger.de

Download: Sie finden die beiden Pdf-Dateien mit den Arbeitshilfen auch in unse-
rem Experten-Portal GEG-info.de unter: —» www.geg-info.de/geg/index.htm

Registrierung fur Energieausweise und Inspektionsberichte

Registrierung Das GEG fordert, dass sowohl Energieausweisen als auch Berichten Uber die In-
spektion von Klimaanlagen, mittels einer bundesweit einmaligen Kennziffer je-
derzeit nachtraglich verfolgt werden kénnen. Dieses kann der Fall sein fir die
vom GEG vorgeschriebene Kontrolle oder bei Verfahren wegen dem Verdacht auf
Ordnungswidrigkeiten. Dafir registriert das Deutschen Institut fir Bautechnik
(DIBt) diese Dokumente zentral und online lber die Registrierstelle.

Sie finden diese unter: — www.dibt.de/de/wir-bieten/geg-registrierstelle

Der Bund informiert

Bundesministerien BMWi: Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie: — www.bmwi.de
BMI: Bundesministerium fiir Bau und Wohnen: — www.bmwi.de
BBSR: Info-Portal Energieeinsparung des Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung: — www.bbsr-energieeinsparung.de

Experten-Portal GEG-info.de | EnEV-online.de

GEG-info.de Seit 20 Jahren informieren wir unsere Berufskollegen, die gesamte Bauwirtschaft
und alle sonstigen Interessierten zu den bundesweiten Regeln und Praxis fir
energieeffiziente Gebaude - seit Herbst 2020 zum Gebaudeenergiegesetz GEG:

- Startseite mit Hinweisen zu neuen Praxis-Hilfen: — geg-info.de/index.htm

- Die neuesten Nachrichten zum GEG: — geg-info.de/geg_news/index.htm

- GEG-Volltext im Html-Format: — geg-info.de/geg/index.htm

- GEG Praxis-Dialog mit Experten-Antworten: — geg-info.de/geg_praxisdialog

- GEG-Praxishilfen: Infos und Hinweise: — geg-info.de/geg_praxishilfen
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Was gilt fiir Bauprojekte - GEG 2020 oder EnEV 2014 / 2016 plus EEWadrmeG 2011? | Seite 1 von 2

Was gilt fiir Bauprojekte - EnEV 2014 / ab 2016 plus EEWarmeG 2011 oder bereits GEG 2020?

Bauordnungs- Bauvorhaben MaRgeblicher Zeitrahmen Welche energetischen Anforderungen gelten?
rechtliches Neubau planen | Anderungen 1. Jan. 2016 bis Ab 1. Nov. 2020 EnEG EnEV EnEV ab | EEWdrmeG GEG
Verfahren und errichten | im Bestand 31. Okt. 2020 PO 2013 | 2014 2016 2011 2020

Behdrde hat am 1. Nov. 2020
bereits bestandskraftig X X X
entschieden
Neubau Behorde hat am 1. Nov. 2020 Nur auf
noch nicht bestandskraftig X X X Bauherren-
entschieden Verlangen
Bauantrag | * "
einreichen Behérde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmte
bereits bestandskraftig X X An- und
entschieden Umbauten
Bestand ,, :
i Behorde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmte | Nur auf
andern noch nicht bestandskraftig X X An-und |Bauherren-
entschieden Umbauten | Verlangen
X X
Behorde hat am 1. Nov. 2020
bereits bestandskraftig X X X
entschieden
Ba:’:"::'ﬁe Behorde hat am 1. Nov. 2020 ; Nur auf
erstatte noch nicht bestandskréftig X X X Bauherren-
entschieden | Verlangen
X X
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Was gilt fiir Bauprojekte - EnEV 2014 / ab 2016 und EEWarmeG 2011 oder bereits GEG 2020?

beginnen

Bauvorhaben Mafgeblicher Zeitrahmen Welche energetischen Anforderungen gelten?
Verfahren Neubau planen | Anderungen 1. Jan. 2016 bis Ab L. Noy. 2020 EnEG EnEV | EnEVab | EEWirmeG GEG
und errichten im Bestand 31. Okt. 2020 ’ ’ 2013 2014 2016 2011 2020
Behorde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmte
bereits bestandskraftig X X An- und
d entschieden Umbauten
i Bestan
B:;:::ﬁ;ie 1 Behérde hat am 1. Nov. 2020 Bestimmten | Nur auf
andern noch nicht bestandskraftig X X An-und |Bauherren-
entschieden Umbauten | Verlangen
X X
X X X X
Neubau
X X
Bauvorhaben der 3
Gemeinde zur Bestimmte
Kenntnis bringen Bestand X X X Ant; und
s Umbauten
andern
X X
Mit BaumaRnahme beginnen X X X
Neubau Mit BaumaRnahme %
Bauvorhaben ist beginnen
genehmigungs-, Bestimmte
anzeigen- und Mit BaumaBnahme beginnen X X An- und
verfahrensfrei Bestand Umbauten
andern Mit BaumaRnahme ¢
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10. Dezember 2020

Fragen zu den Ubergangsvorschriften nach GEG

Rechtsanwalt Dominik Krause antwortet auf Fragen der GEG-info
Redaktion - Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, Freie Architektin, Stuttgart.

© Collage: Melita Tuschinski, © Foto: Eisenhans - Fotolia.com

Kurzinfo

Datum des Eingangs
bei Antragen relevant

Eingangsdatum
bleibt gultig

Das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) regelt im § 111 (Allgemeine

Ubergangsvorschriften) fir welche Bauvorhaben noch die alten Vorschriften

nach EnEV und EEWarmeG gelten. Es fallt auf, dass sich die Definitionen der

maBgeblichen Zeitpunkte fur die geltenden energiesparrechtlichen Regeln

flr ein Bauvorhaben von den bisherigen Formulierungen unterscheiden:

e Wahrend die EnEV 2014 vom ,,Zeitpunkt der Bauantragstellung* spricht,
heil3t es im GEG 2020 ,,die Bauantragstellung ist erfolgt*.

e Fur Vorhaben mit Kenntnisgabe spricht die EnEV 2014 vom ,,Zeitpunkt der
Kenntnisgabe gegentber der zustandigen Behérde* und das GEG vom
,.Zeitpunkt des Eingangs der Kenntnisgabe bei der zustandigen Behoérde*.

Wir haben Rechtsanwalt Dominik Krause befragt - lesen Sie was er antwortet.

Das Gebaudeenergiegesetz nutzt folgende Formulierung: "... falls die Bauantrag-
stellung oder der Antrag auf Zustimmung oder die Bauanzeige vor dem Inkraft-
treten dieses Gesetzes erfolgte." In der Begriindung bezieht sich die Bundesre-
gierung auf den § 19 (Ubergangsvorschrift) Absatz 1 bis 4 des EEWarmeG 2011.
Hier hei3t es "... wenn fir das Vorhaben vor dem 1. Januar 2009 der Bauantrag
oder der Antrag auf Zustimmung gestellt oder die Bauanzeige erstattet ist."

GEG-info Redaktion: Was ist eigentlich ausschlaggebend: das Datum, wann
der Bauherr einen Bauantrag eingereicht hat oder das Datum, wann die Be-
horde den Antrag als eingegangen registriert hat?

RA Krause: Das Datum des Eingangs. Es ist das Datum, an dem der Antrag zu
Geschéftszeiten abgegeben wurde oder vor 24:00 Uhr in einen entsprechenden
(Nacht-) Briefkasten geworfen wurde.

Was bedeutet rechtlich gesehen, dass die Bauantragstellung ERFOLGT IST?

RA Krause: Auch hier: Grundsatzlich ist es der Eingang des Antrags mit der Er-
ganzung, dass es sich um einen grundsatzlich bearbeitbaren Antrag handeln
muss. Stellen sich spater Fragen nach weiteren Unterlagen (Bauvorlagen) oder
missen gegebenenfalls Details der Planung angepasst werden, um eine Geneh-
migung zu erhalten, bleibt es bei dem Datum des Eingangs. Nur wenn ein vollig
unzureichender Antrag, gegebenenfalls auch ein nicht unterzeichneter Antrag,
vorliegt, dirfte das Eingangsdatum des urspriinglichen Antrags nicht ausreichen.
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Antrag einwerfen

Bauantrag
Ubergeben

Eingangsstempel

Kontakt:

Kann der Bauherr den Antrag auch in den Briefkasten nach Dienstschluss am
Stichtag eingeworfen haben? Gilt das auch als "eingegangen'?

RA Krause: Grundsatzlich gilt ein Schreiben dann als zugestellt, wenn nach ubli-
chem Lauf der Dinge noch mit einer Kenntnisnahme gerechnet werden kann. Bei
einem privaten Briefkasten reicht ein Einwurf am friihen oder spaten Abend wohl
nicht mehr aus.

Bei der Behérde reicht es in der Regel wohl schon, wenn der Eingang noch zu
Geschaftszeiten erfolgt. Baubehérden haben jedoch nicht zwingend einen
Nachtbriefkasten, bei dem um 24:00 Uhr eine Vorrichtung dafur sorgt, die Ein-
gange taggenau abgrenzen zu kdnnen. Dies gibt es meines Erachtens nur bei
Gerichten oder Finanzamtern. Ohne diese Abgrenzungsmaglichkeit ist die Frage
des Zugangs nicht verlasslich zu klaren. Allerdings fihren die meisten Rathauser
und Gemeindeverwaltungen einen solchen "Nacht-" oder "Amtsbriefkasten”, der
den Nachweis der Zustellung vor 24:00 Uhr erbringt und auch fir Bauantrage und
Ahnlichem genutzt werden kann.

Ein Bauantrag gilt demnach als ,,eingegangen‘ - soweit das Datum betreffend
- wie weiter oben erlautert. Muss der Bauherr den Antrag personlich jeman-
den Ubergeben in dem zustandigen Amt?

RA Krause: Nein. Es reicht der Einwurf in einen allgemeinen Briefkasten. Erfolgt
dies am letzten Tag einer Frist ist unter Umstanden der Nachweis des rechtzeiti-
gen Zugangs erschwert.

Muss auf der Akte ein Eingangsstempel vorhanden sein und wer vergibt ihn?

RA Krause: Grundséatzlich muss kein Eingangsstempel vorhanden sein, er ist aber
die Regel. Entscheidend fur die Rechtzeitigkeit ist letztlich nicht der Stempel,
sondern der Zeitpunkt des (nachweisbaren) Zugangs. Beim Nachweis hilft der
Stempel natirlich. Den Eingangsstempel vergibt die Behdrde und dort im Allge-
meinen eine zentrale Eingangsstelle.

Herr RA Krause, vielen Dank fiir Ihre aufschlussreichen Antworten!

Dominik Krause, Rechtsanwalt

Dr. Monnerjahn und Hirt
Rechtsanwalte und Notar

Am Wall 190, D-28195 Bremen
Telefon: +49 (0) 421 32 33 000
Mobil: + 49 (0) 1 76 / 64 07 14 78
E-Mail: kanzlei@monnerjahn-hirt.de
Internet: www.monnerjahn-hirt.de



M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch 4. Praxis-Wissen 01 FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen - Seite 1 von 2

Zur Person

GEG trennt zur Luft-

dichtheit der Gebaude:

Pflicht und Messung

Willkommene,
klare Trennung

Irrtiimer werden
vorgebeugt

17. September 2019

Luftdichtheit der Gebaudehulle: FLiB begruft
die Trennung im GEG-Entwurf von Anforderung und
Messung und schlagt wichtige Erganzungen vor

Melita Tuschinski, EnEV-online, im Gesprach mit Oliver Solcher (FLiB)

© Foto: FLiB

Bitte stellen Sie sich kurz vor, wer Sie sind und Ihre Aufgaben.

Solcher: Ich bin Oliver Solcher und seit fast 10 Jahren Geschaftsfiihrer des Fach-
verbandes Luftdichtheit im Bauwesen (FLiB) mit Sitz in Berlin. Wir werden
nachstes Jahr ,,20 Jahre FLiB“ feiern, das Thema Luftdichtheit der Gebaudehiille
versuchen wir also schon sehr lange mit unseren Informationen zu unterstutzen.

Gratuliere! Lassen Sie uns auch gleich zu Ihrem Spezialgebiet der Luftdicht-
heit der Gebaudehiille kommen in Verbindung mit dem kommenden Gebau-
deEnergieGesetz (GEG). Wie finden Sie den Entwurf vom 28. Mai 2019?
Solcher: Wir sind froh, dass unser Thema ,,Luftdichte Gebaudehiille“ nochmals
anders gefasst wurde. Fur uns ist es jetzt durchaus klarer: Das was den FLiB ak-
tuell und schon seit langem umtreibt ist, dass Messung und der n50-Wert immer
wieder gleichgesetzt wird mit einer dauerhaften Luftundurchlassigkeit der Ge-
baudehiille. Und dies ist eben falsch und deshalb sind wir froh, dass dieses The-
ma im GEG-Entwurf in zwei verschiedenen Paragraphen gefasst ist.

Bitte erlautern Sie diese Aspekte genauer!

Solcher: Die Anforderung, bzw. die geschuldete Luftundurchlassigkeit der Ge-
baudehille ist im GEG-Entwurf im Teil 2 (Neubau), Abschnitt 1 (Allgemeiner
Teil) im § 13 (Dichtheit) verankert. Die Messung der Gebaudedichtheit regelt
jedoch im Abschnitt 2 (Primarenergiebedarf und Warmeschutz im Neubau) der

§ 26 (Prifung der Dichtheit eines Gebaudes). In der Energieeinsparverordnung
(EnEV 2014) war noch alles in einem einzigen Paragraphen in zwei verschiedenen
Satzen untergebracht.

Inwieweit ist diese Aufteilung Ihrer Meinung nach nun verstandlicher?
Solcher: Es ist nun klar fur jedermann, dass man - egal ob mit oder ohne Messung
- luftundurchlassig planen und bauen muss - einschlieBlich der Fugen! Ich finde,
dass allgemein die Struktur des GEG - obwohl es nun 113 Paragraphen sind, so
besser und verstandlicher ist. Friiher geisterte in der Bauwelt noch der Irrtum
herum, dass ohne Messung das Gebaude eben nicht luftundurchlassig gebaut
werden muss. Dies war falsch! Gebaude miissen auch nach der EnEV ,,dauerhaft
luftundurchlassig” errichtet werden.

Nun ist auf jeden Fall klar: Ich muss luftdicht bauen! Auch wenn ich die Luft-
dichtheit nicht priife, muss ich trotzdem dauerhaft undurchlassig bauen.
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Luftdichtheitskonzept Dann stellt sich die Frage: Wie bauen ich ohne Messung luftundurchlassig?
Solcher: Vorneweg - eine Messung macht ein Gebaude nicht dichter! Die Antwort
ist also klar: Die Luftdichtheit der Gebaudehiille muss von Anfang an geplant
werden! Wir hatten uns gewiinscht, dass auch ein Bezug zur Norm DIN 4108-7
(Warmeschutz und Energie-Einsparung in Gebauden, Teil 7: Luftdichtheit von
Gebauden - Anforderungen, Planungs- und Ausfuhrungsempfehlungen sowie -
beispiele) ins GEG aufgenommen wird. So wie auch der Sanierungsfahrplan vom
Bundesministerium flr Wirtschaft und Energie (BMWi) ein Luftdichtheitskonzept
fordert. Es ware sehr hilfreich, wenn die Begriffe ,,Luftdichtheitskonzept* und
,Luftdichtheitsplanung® auch im GEG verankert und durch einen Verweis auf die
entsprechende Norm gestarkt werden.

Luftdichtheitsplanung Also Sie pladieren dafiir, dass man nicht nur die Luftdichtheit als Pflicht und
die Messung zur Priifung vorschreibt, sondern dass auch die Konzeption und
Planung zu diesem wichtigen energetischen Aspekt der Gebaudehiille in den
GEG-Entwurf mit aufgenommen wird?
Solcher: Ja, die Messung der Gebaudedichtheit ist sehr gut und wichtig und soll-
te immer durchgefiihrt werden. Aber wenn vorher die richtige Planung stattge-
funden hat, stimmen auch die Bauteilanschlisse und naturlich werden dann auch
die geforderten Grenzwerte i.d.R. ohne groe Nachbesserungen eingehalten!

Erganzung zur Was fiir Anderungen und Ergidnzungen haben Sie sonst noch zum GEG-Entwurf
Dichtheits-Anforderung vorgeschlagen?
Solcher: Also zu diesen soeben besprochenen Aspekten haben wir vorgeschlagen
in den § 13 (Dichtheit im Neubau) des GEG folgenden Satz einzufiigen: ,,Die Pla-
nung der Luftdichtheit erfolgt nach DIN 4108-7:2011-01.“.

Dichte Gebaudehiille bei Soweit schreibt die EnEV 2014 bei Anderungen im Bestand keine dauerhaft

Anderungen im Bestand luftundurchlassige Gebadudehiille vor. Auch bei groBen Erweiterungen, die die
Neubau-Anforderungen erfiillen miissen, gehort die Luftdichtheit nicht mit
dazu. Haben Sie fiir das Bauen im Bestand die Dichtheits-Pflicht gefordert?
Solcher: Ja, zusatzlich zu den Warmeschutz-Anforderungen haben wir vorge-
schlagen die Luftdichtheit als Pflicht zu fordern, wie bei Neubauten: ,,... sowie
die dauerhafte Luftundurchlassigkeit nach §13 gewahrleistet ist...“

Herr Solcher, vielen Dank fiir lhre sehr aufschlussreichen Antworten!

Kontakt: FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen
Dipl.-Ing. (FH) Oliver Solcher, Geschaftsfiihrer
Storkower StraBe 158, D-10407 Berlin
Telefon: +49 30 29 03 - 56 34
Fachverband Luftdichtheit E-Mail: solcher@flib.de Internet: www.flib.de | www.luftdicht.info
'm Bauwesen e.V. Sekretariat: Di. und Do. Frau Schritt, 9:00 - 16:00 Uhr, Tel. +49 30 29 03 56 34
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Konstruktionen fur die Energiewende:

Sanieren leicht gemacht

Melita Tuschinski, Experten-Portal GEG-info.de, im Gesprach mit Dipl.-Ing.
Architekt Maximilian Ernst, Leiter Anwendungstechnik puren gmbh, Uberlingen

Bild 1: Dipl.-Ing. Architekt Maximilian Ernst, © Foto: puren gmbh

Wer ein Bauteil der Gebaudehiille sanieren will sollte gleich bedenken, dass
es sich meistens auch lohnt, dieses energetisch zu ertiichtigen. Das neue Ge-
baudeEnergieGesetz (GEG 2020) bringt dazu voraussichtlich weder Neues
noch Uberraschendes. Das neue Gesetz bestitigt im Wesentlichen was wir
seit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) kennen:

Ziel des Sanierens im Bestand ist es vorranging den Warmeschutz des Gebau-
des zu verbessern. Als Messlatte dient der Warmedurchgangskoeffizient (U-
Wert) des sanierten AuBenbauteils, gemessen in Watt pro Quadratmeter und
Kelvin (W/(m2.K)). Dieser darf den hochstzuldssigen Wert fiir den Bauteiltyp
(Dach, AuBenwand, Decke, Fenster, usw.) nicht iibersteigen.

Rechtliche Vorgaben

Herr Ernst, die U-Werte von sanierten Dachflachen und -gauben iiber Wohn-
und Zonen von Nichtwohnbauten - mit Innentemperaturen von mindestens 19
Grad Celsius (°C) - diirfen laut EnEV und voraussichtlichem GEG einen Wert
von 0,24 W/(m2-K) nicht iibersteigen. Wie sehen Sie diese Obergrenze?

M. Ernst: Diese Anforderungen sind vom Grundgedanken der Zumutbarkeit und
kurzer Amortisationszeiten getragen und daher nicht allzu anspruchsvoll; fur
Steildacher liegt der Hochstwert des Warmedurchgangskoeffizienten wie schon
erwahnt, bei 0,24 W/(m?2.K).

Warmeschutz gewahrleisten
Diese energiesparrechtlichen Anforderungen lassen sich also leicht erfiillen?

M. Ernst: Ja, beispielsweise mit einer puren Vollflachendammung auf dem Spar-
ren wird dieser Wert spielend erfiillt. Ohne weitere Bauteil- oder Dammschich-
ten zu beriicksichtigen, reicht bereits eine 100 Millimeter (mm) starke Po-
lyurethan (PU)-Dammung aus, wie auch in der Abbildung Nummer 2 zu sehen ist.

Auch die erforderliche Luftdichtheitsebene kann auf der Sparrenlage hergestellt
und von oben luftdicht an den Baukorper angeschlossen werden. Darunter lie-
gende Wohnraume werden durch die Sanierung nicht beeintrachtigt.
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Bild 2: Sanierungslosung fiir U-Wert hochstens 0,24 W/(m2.K):

- Aufsparrendammung puren Perfect 100 mm

- Konvektionssperre und Dampfbremse puren TOP DSB 100 auf dem Sparren
- ohne Gefachdammung

Vorhandene Dammung weiterhin nutzen
In bestehenden Gebauden finden sich auch oft friihere Dammschichten...

M. Ernst: Wenn dies der Fall ist, wird das Sanieren noch giinstiger. Wenn bereits
eine Warmedammung vorhanden ist, darf man die intakte Dammschichten durch-
aus in das Konzept zum Sanieren mit einbeziehen. Der ausfiihrende Handwerker
beurteilt dabei die Warmeleitfahigkeit der bestehenden Dammung.

Nach Abschluss seiner Arbeit weist der Handwerker in seiner Unternehmererkla-
rung aus, dass die Sanierung die Anforderungen der EnEV erflllt. Als Beispiel
siehe Abbild 3: In Verbindung mit einer nur 80 mm starken Zwischensparrendam-
mung der Warmeleitfahigkeitsgruppe (WLG) 040 - d.h. 0,04 Watt per Meter und
Kelvin (W/m.K) - genligt schon eine 60 mm starke PU-Aufsparrendammung zur
Erfullung der gesetzlichen Anforderungen.

Bild 3: Sanierungslosung U-Wert hochstens 0,24 W/(m2.K):

- Aufsparrendammung puren Okonomic 60 mm

- Konvektionssperre und Dampfbremse puren Okonomic Hygrotop auf dem Sparren
- (Vorhandene) Zwischensparren-dammung 80 mm (WLG 040)
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Wenn schon - denn schon

Gibt es gute Griinde, es (noch) besser zu machen?

M. Ernst: Auf jeden Fall! Die notwendige Erneuerung der Dacheindeckung - in
aller Regel der Anlass fur die Sanierung - ist mit viel Aufwand verbunden: Geriist
aufbauen, alte Deckung einschlieBlich Dachlattung abreiBen und entsorgen, dazu
kommt noch der Neuaufbau der Konterlattung, Lattung und Dacheindeckung. Zu
dem hohen Aufwand summieren sich noch die entsprechenden Kosten.

Der Anteil der erforderlichen zusatzlichen Dammung - wenn der Eigentiimer bei-
spielsweise eine KfW-Forderung erhalten mochte - betragt haufig nicht mehr als
20 Prozent (%) der Gesamtinvestition. Ein von der KfW vorgegebener Hochst-U-
Wert von 0,14 W/(m2.K) verursacht gegeniber den gesetzlichen Anforderungen
nur noch einen geringen Mehraufwand. Daflr reicht bereits eine um 6 cm hohere
PU-Aufsparrendammung aus.

Warmeverluste senken

Wie hangt der U-Wert eines Bauteils mit dem Warmeschutz, der Energieeinspa-
rung und den Kosten zusammen?

M. Ernst: Die Warmeabflusse durch ein Bauteil sind linear mit dem U-Wert ver-
knupft. Das bedeutet: Eine Absenkung des U-Wertes von 0,24 W/(m?2.K) auf nur
noch 0,14 W/(m2.K), entsprechend einer Reduzierung um mehr als 41 %, bewirkt
eine zusatzliche Energieeinsparung gleicher Hohe.

Wer seinen Energieverbrauch optimiert hat, kann auch der progressiven Verteue-
rung durch die ebenfalls beschlossene CO,-Besteuerung gelassen entgegensehen.

Nachhaltig und zukunftssicher sanieren
Eigentiimer wollen auf lange Sicht und dauerhaft sanieren...

M. Ernst: Das ist sehr verstandlich! U-Werte von 0,14 W/(m2.K) und darunter
zahlen bereits zum High-End-Bereich! Mit derart hochwarmegedammten Bautei-
len kann man Passivhauser bauen. Das sichert die Investition gegen mogliche zu-
klinftige Anforderungen ab - mehr Warmeschutz geht fast nicht und kann nie-
mand fordern. Damit ist nicht nur die Funktion der Dacheindeckung, sondern
auch ein zeitgemalBer Warmeschutz fir die nachsten 50 Jahre gesichert.

Das Steildach-Programm von puren bietet die passenden Produkte

Herr Ernst, herzlichen Dank fiir lhre ausfiihrlichen Praxis-Erlauterungen!

Dipl.-Ing. Architekt Maximilian Ernst, Leiter Anwendungstechnik
puren gmbh, Rengoldshauser Str. 4, D-88662 Uberlingen

Telefon: +49 (0) 75 51 80 99 150, Mobil: +49 (0) 17 18 02 14 62
E-Mail: maximilian.ernst@puren.com, Internet: www.puren.de
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Der Blick ,,hinter die Kulissen* erspart Zeit und Geld:
Dezentrale Durchlauferhitzer fur Warmwasser im Visier

Melita Tuschinski, GEG-info.de im Gesprach mit Adeline Wagner, Referentin
Energie und Politik, M.Sc. Sustainability Science, Clage GmbH in Liineburg.

Bild 1: Adeline Wagner, © Foto: Clage GmbH

Kurzinfo

Zur Person

Energiebedarf und
Wasser erwarmen

Warmwasser und
Energie sparen

Kaum ein Gebdude, in dem wir nicht Warmwasser bendtigen: Ob wir du-
schen, unsere Hande griindlich waschen oder das Geschirr von Hand spiilen.
Wir mochten, dass das Wasser moglichst schnell warm wird und dass wir fiir
diesen Luxus nicht zu viel bezahlen. Sollten wir unser Wasser dezentral er-
warmen mit Durchlauferhitzern? Lesen Sie im Interview, was dafiirspricht.

Frau Wagner, bitte stellen Sie sich kurz vor, wer Sie sind und fiir
welche Tatigkeiten Sie in Ihrem Unternehmen zustandig sind?

Ich habe Nachhaltigkeitswissenschaften an der Leuphana Universitat studiert und
seit 2012 den Bereich Energie- und Politik in unserem inhabergefiihrten Indust-
rieunternehmen Ubernommen. Wir sind auf die energieeffiziente Warmwasser-
versorgung Uber E-Durchlauferhitzer spezialisiert. Meine Verbandsarbeit Uibe ich
bundesweit aus und berate die Bauwirtschaft zu zukunftsweisendem Bauen und
Sanieren hinsichtlich Warmwasserversorgung und effizienten Gesamtkonzepten.

Wie wichtig ist die Art und Weise wie wir das Wasser erwarmen
im Hinblick auf die Energieeffizienz im Neubau und Bestand?

Am Gesamtenergiebedarf eines Gebaudes erkennt man, ob es Energie spart oder
verschleudert. Dabei spielt eine wichtige Rolle, wie gut die Hiille den Warmever-
lust verhindert. Die rechtlichen Vorgaben haben dazu beigetragen, dass sowohl
Neubauten, als auch sanierte Bestandsgebaude immer besser gedammt sind.
Dadurch sinkt ihr Energiebedarf zum Heizen und der Anteil fur das Erwarmen des
Warmwassers steigt. Auch fallt die Effizienz des eingesetzten Systems viel mehr
ins Gewicht. Es macht also Sinn fur Bauherren und Sanierer das Heizsystem des
Gebaudes von der Warmwasserversorgung zu trennen. Wie die Praxis zeigt, ent-
scheiden sich immer mehr Bauherren fiir eine dezentrale elektrische Versorgung
mit Warmwasser Uber moderne E-Durchlauferhitzer.

Welche Vorteile erwarten Bauherren und Sanierer im Bestand,
wenn sie das Wasser in ihrem Gebaude dezentral erwarmen?
Der Durchlauferhitzer erwarmt nur so viel Wasser, wie wir tatsachlich benctigen.

Die Gerate sind verbrauchsnah installiert und das Wasser wir sehr schnell warm,
fast ohne Verluste! Sobald wir den Wasserhahn schlieRen, endet der Verbrauch.
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Bild 2: Bei modernen E-Durch-
lauferhitzern erhalten wir
direkt die gewiinschte Nutz-
temperatur, wie 38 Grad
Celsius (°C) zum Duschen.
Foto: Clage Gmbh

Warmwasserbedarf
ist eher gering

Kosten und
Prognosen

Bei modernen E-Durchlauferhitzern mussen wir
nicht mal mehr kaltes Wasser zumischen, son-
dern erhalten direkt die gewlinschte Nutztem-
peratur, beispielsweise 38 Grad Celsius (°C)
zum Duschen. Das ist nicht nur effizient, das
empfinden wir auch als sehr komfortabel.

Wie viel warmes Wasser brauchen wir iiberhaupt in Gebauden?

Gehen wir mal gemeinsam einen typischen Tag durch: Wir stehen morgens auf,
viele von uns gehen direkt unter die Dusche. Hier bleiben wir ca. 3-5 Minuten.
Tagsuber sind wir meistens unterwegs, groBe Wassermengen benotigen wir zu

Hause nun nicht.

Abends, nach dem Kochen, ubernimmt den groBten Teil des Abwaschs in vielen
Haushalten der Geschirrspiiler. Bei mir bleiben die fettige Pfanne und Holzbrett-
chen fiir den Abwasch per Hand ubrig, das dauert vielleicht 30 Sekunden. Wie
man sieht: Die meisten Haushalten verbrauchen eher wenig Warmwasser. Eine
Person benotigt durchschnittlich nur ca. 40 Liter pro Tag.

Wenn von Durchlauferhitzern die Rede ist, glauben viele Men-
schen, dass sie zu hohen Stromkosten fiihren. Wie teuer ist es
eigentlich mit einem E-Durchlauferhitzer zu duschen?

Nun kommen wir zu den erfreulichsten Aspekten: Ein E-Durchlauferhitzer macht
die Kosten fur uns Nutzer sichtbar, transparent. Wir benctigen jeder jahrlich
durchschnittlich 400 Kilowattstunden (kWh) fiir die Versorgung mit Warmwasser -
Fachleute nennen dies ,,Nutzenergie®.

Noch ein Vorteil: Der Durchlauferhitzer verbraucht keine sogenannte ,,Bereit-
schaftsenergie®, daher konnen wir uber den aktuellen Strompreis schnell eine
Betriebskosten-Prognose erstellen. Es sind pro Person monatlich ca. 10 Euro.

Herkommliche, zentrale Systeme wenden viel Energie auf, um das warme Wasser
auf hohen Temperaturen zu halten und zu den Verbrauchsstellen zu verteilen.
Die Kosten sind in diesen Fallen allerdings meistens schwer zu berechnen. Mit
Blick auf die Investitionen fiir ein Warmwasser-System ersparen dezentrale Sys-
teme mit Durchlauferhitzern auch die Kosten fiir Speicher, Leitungen und Zirku-
lation, die bei einer zentralen Losung anfallen wirden.
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Bild 3: Das Warmwasser zentral
oder dezentral erwarmen?

Fiir Bauherren und Sanierer
lohnt sich der Vergleich.

Fazit

Kontakt

Foto: Clage GmbH

Wie integriert man E-Durchlauferhitzer in moderne Gebaude?

Wir erleben im Bereich der Erneuerbaren Energien groBe Fortschritte zum Strom-
mix in Gebauden. Daher ist es heute sinnvoll auf Strom als Energietrager zu set-
zen. Viele unserer Kunden erganzen den E-Durchlauferhitzer mit einer Luft-Was-
ser-Warmepumpe. Diese kann - wenn man das Wasser getrennt erwarmt - eine
FuBbodenheizung sehr effizient im Niedertemperaturbereich bedienen. Wer eine
Warmepumpe einsetzt, kann damit auch den pflichtweisen Anteil an erneuerba-
ren Energien decken. Bei entsprechend gedammter Bauhiille sinkt auch der Pri-
marenergiebedarf. Mit immer besserer Gebaudehiille lohnt sich eine Liiftungsan-
lage mit Warmerickgewinnung. Sie steigert die Energieeffizienz und den Kom-
fort im Gebaude. Bei solch einem effizienten, strombasierten Konzept ist es vor-
teilhaft auch eigenen Strom zu erzeugen Uber eine Photovoltaik-Anlage. Solche
Niedrigstenergie-Konzepte erreichen die Effizienzhausstufe 40 oder sogar 40+!

2entrnle /3
Warmwasses verorgurg N ﬂ mm'ﬂ‘"g

TO . e,
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Auf den Punkt: Was sollte man beim Gebaudeplanen beachten?

Durch die Art und Weise wie man das Wasser im Gebaude erwarmt, kann man
viel Energie einsparen. Dies hat man lange unterschatzt. Ich hoffe, dass die Le-
ser beim nachsten Bauvorhaben das Warmwassersystem weitsichtig aussuchen
und abwagen, ob sich ein dezentrales System lohnt. Mir ist beim Planen das Ver-
haltnis von Aufwand und Nutzen sehr wichtig. Wie viel warmes Wasser benotige
ich wirklich? Welches System erfullt diesen Bedarf mit dem geringsten Aufwand?
Denn: ,,Jede eingesparte Kilowattstunde ist die beste erneuerbare Energie!“

Herzlichen Dank, Frau Wagner fiir ihre ausfiihrlichen Antworten!

Adeline Wagner, Referentin Energie und Politik, M.Sc. Sustainability Science
CLAGE GmbH, Pirolweg 1-5, D-21337 Liineburg

Telefon: +49 41 31 89 01-937, Fax: +49 41 31 89 01-973

E-Mail: awa@clage.de, Internet: www.clage.de
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Konstruktionen fur die Energiewende -

Forderanreize fur Sanierer

Melita Tuschinski, Experten-Portal GEG-info.de, im Gesprach mit Dipl.-Ing.
Architekt Maximilian Ernst, Leiter Anwendungstechnik puren gmbh, Uberlingen

Bild 1: Dipl.-Ing. Architekt Maximilian Ernst, © Foto: puren gmbh

Der Staat unterstiitzt besonders engagierte, sanierungswillige Eigentiimer
von Bestandsbauten mit ,Finanzspritzen“ - sei es in Form von Forderpro-
gramme der KfW oder durch die steuerlichen Erleichterungen nach der Ver-
ordnung fiir Energetische SanierungsmaBnahmen - ESanMV.

Finanzspritzen willkommen
Herr Ernst, wie sieht es dabei fiir Steildachkonstruktionen aus?

M. Ernst: Diese finanziellen Chancen erleichtern es den Eigentimer sich zu ent-
scheiden: Steildachkonstruktionen mit einem U-Wert von hochstens 0,14
Watt pro Quadratmeter und Kelvin (W/(m2.K)) fordert die KfW mit 20 Prozent
(%) der anrechenbaren Kosten der GesamtmaBnahme. Das ist weit mehr, als
die zusatzliche Warmedammung kosten wiirde. Fiir den Bauherren bedeutet
dies ein wesentlich besseres Dach zu geringeren Kosten.

Konstruktionen fiir die Energiewende

Ihr Unternehmen hat besondere Losungen fiir die Energiewende entwickelt.
Welche Griinde fiihrten zu diesen effizienten PU-Sanierungslosungen?

M. Ernst: Mit Bemessungswerten der Warmeleitfahigkeit von 0,023 W/ (m-K) bis
0,028 W/(m.K) liegen PU-Dammstoffe vergleichsweise ganz vorne. Gegenuber
konventionellen Dammstoffen mit einer Warmeleitfahigkeit von 0,035 bis 0,040
W/(m.K) lassen sich mit PU Dammschichten gleicher Dammleistung mit einer um
20 % bis uber 40 % reduzierten Schichtdicke herstellen.

Warmebriicken vermeiden

lhre PU-Dammung iiberdeckt die Tragkonstruktion vollflachig. Sie vermeiden
dabei Warmebriicken durch die Unterkonstruktion des Daches...

M. Ernst: Ja, wenn die Dammschichten zwischen den Sparren eingebaut sind wir-
ken die Holzquerschnitte als Warmebricken und beeintrachtigen die Effizienz
der Dammung und damit die erzielbaren U-Werte erheblich. Kaum rechnerisch
zu berlicksichtigen - jedoch kaum vermeidbar - sind ausfuhrungsbedingte Imper-
fektionen, wie mangelhafter Formschluss im Bereich der vielen Materialwechsel.
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Bild 2: Sanierungslosung, die gefordert wird, mit U-Wert hochstens 0,14 W/(m2.K):
- Aufsparrendammung puren Perfect 160 mm

- Konvektionssperre und Dampfbremse puren TOP DSB 100 auf dem Sparren

- ohne Gefachdammung

Vorhandene Dammung aufstocken

Gedammtes Dach Und wie seht es aus, wenn das Dach bereits gedammt ist?

energetisch sanieren M. Ernst: In solchen Fallen genugt bereits eine verhaltnismaBig diinne Damm-

schicht auf den Sparren, um hervorragende U-Werte zu erzielen: Ohne Berlick-
sichtigung weiterer Bauteilschichten sind 160 mm PU-Aufsparrendammung, in
Kombination mit einer vorhandenen und noch intakten, 80 mm starken Zwi-
schensparrendammung der WLS 040 bereits 120 mm PU-Aufsparrendammung aus-
reichend fur den angestrebten High-End-U-Wert von hochstens 0,14 W/ (m2.K).

e
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Bild 3: Sanierung mit vorhandener Dammung, mit U-Wert hochstens 0,14 W/(m2.K):
- Aufsparrendammung puren Plus 120 mm

- Konvektionssperre und Dampfbremse puren DB blau auf dem Sparren

- (Vorhandene) Zwischensparrendammung 80 mm (WLG 040)
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Gut geschiitzt
gegen Nasse

Belastung der
Konstruktion

Fazit

Kontakt:

Keine Angst vor Bauphysik
Wie ist diese Dachkonstruktion gegen Feuchtigkeit geschiitzt?

M. Ernst: Immer dabei ist eine Konvektionssperre in Form einer auf den Sparren
aufgebrachten und luftdicht verarbeiteten Dampfbremse. Dabei diirfen die luft-
dichten Baukorperanschlusse keinesfalls vergessen werden.

Durch die solide Uberdammung der Konstruktion liegen Holzquerschnitte und Ge-
fache, vor Feuchte gut geschiitzt, im warmen Bereich. Daher sind auch ruhende
Luftschichten im Gefachbereich aus bauphysikalischer Sicht unbedenklich. Eine
Erganzung der Zwischensparrendammung zur Vermeidung von Hohlraumen ist
nicht erforderlich, und wirde auch nur einen unwesentlichen Beitrag zur Verbes-
serung des U-Wertes leisten.

Sanierung ,,light“ fiir dltere Gebaude

Wer ein alteres Haus saniert muss auch darauf achten, ob die Konstruktion
die zusatzliche Last einer Ddmmung problemlos tragt. Was meinen Sie dazu?

M. Ernst: Ja, bei alten Dachstiihlen spielt immer auch deren Tragfahigkeit eine
Rolle. Fast immer sind die Sparren noch nach alten Normen bemessen und nicht
fur zusatzliche Lasteintrage ausgelegt. Um Durchbiegungen zu vermeiden, muss
um jedes Kilogramm zusatzlicher Last gerungen werden.

Auch hier machen PU-Losungen die Sanierung - im wahrsten Sinne des Wortes -
leicht: Der Lasteintrag einer 120 mm starken PU-Aufsparrendammung liegt bei
nicht einmal 4 Kilogramm pro Quadratmeter (kg/m?), was sehr leicht ist im Ver-
gleich zu anderen Dammstoffen mit ahnlichen U-Werten.

An alles gedacht und praktisch vollbracht
Mit welcher Schlussfolgerung wollen Sie sich verabschieden?

M. Ernst: Dunn und effizient, leicht und vor allem anwendungssicher: Mit puren
Vollflachendammungen aus PU werden alte Steildacher auf bewahrte und einfa-
che Weise fit fur die Energiewende.

Herr Ernst, herzlichen Dank fiir lhre ausfiihrlichen Praxis-Erlauterungen!

Dipl.-Ing. Architekt Maximilian Ernst, Leiter Anwendungstechnik
puren gmbh, Rengoldshauser Str. 4, D-88662 Uberlingen

Telefon: +49 (0) 75 51 80 99 150, Mobil: +49 (0) 17 18 02 14 62
E-Mail: maximilian.ernst@puren.com, Internet: www.puren.de
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GEG 2020 Praxis-Update zum Dammen von Rohrleitungen

Ubersichtliche, praxisorientierte Tabellen des Fachverbandes Schaumkunststoffe
und Polyurethane e.V. FSK erlautern beispielhaft die Dammung nach dem neuen
GebaudeEnergieGesetz GEG 2020 von verschiedenen Rohrleitungen in Gebauden

© Foto: nmc Deutschland
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Rohrleitungen nach
GEG 2020 dammen

Die Fachgruppe Dammstoffe des Fachverbandes Schaumkunststoffe und Po-
lyurethane e.V. hat die Entstehung des Gebdudeenergiegesetz GEG in den
letzten vier Jahren aktiv mitverfolgt, mit praxisgerechten Kommentare und
Eingaben zu den verschiedenen GEG-Entwirfen und Anhdrungen. Als nitzli-
che Praxishilfe zur Dammung von Rohrleitung nach dem GEG 2020 hat die
Fachgruppe ihre erfolgreiche FSK Anwendungstabellen angepasst.

Die nachfolgende Tabelle erklaren die Anwendung des GEG 2020 fiir die Dam-
mung verschiedener Rohrleitungen. Als Quelle diente die Anlage 8 (Anforderun-
gen an die Warmedammung von Rohrleitungen und Armaturen) des GEG. Auf sie
verweisen der § 69 (Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie Armatu-
ren), § 70 (Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen sowie Armaturen) und § 71

(Dammung von Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen).

1. Erlauterungen und Beispiele: Dammung von Heizungsrohren - GEG, Anlage 8 (zu § 69, § 71 Abs. 1)

Mehrfamilienhaus /

Einfamilienhaus /

Heizung Nichtwohngeb&dude | Nichtwohngebaude
mehrere Nutzer 1 Nutzer

Leitungen in unbeheizten Raumen und Kellerraumen 100% 100%
Leitungen in AuBenwanden, in AuBenbauteilen, zwischen einem unbeheiz- 100% 100%
ten und beheizten Raum, in Schachten und Kanilen ° °
Verteilleitungen zur Versorgung mehrerer, unterschiedlicher Nutzer 100% keine Anforderung
Im FuBboden verlegte Leitungen auch HK- Anschlussleitungen gegen Erd- 100% 100%

. . . 3 0 0
reich / unbeheizte Raume?
Leitungen und Armaturen in Wand- und Deckendurchbriichen, im Kreu-
zungsbereich von Leitungen, an Leitungsverbindungsstellen, an zentralen 50% 50%
Leitungsverteilern
Leitungen in Bauteilen, zwischen beheizten Raumen verschiedener Nutzer 50% keine Anforderung

Im FuBbodenaufbau verlegte Leitungen, zwischen beheizten Raumen ver-

siehe GEG Anlage

keine Anforderung

schiedener Nutzer.? 8.1.a.gg

Heizungsleitungen in beheizten Raumen oder in Bauteilen zwischen be- / keine Anforderung 1)
heizten Raumen eines Nutzers und absperrbar T ! ung
Warmeverteilleitungen, die direkt an AuBenluft angrenzend verlegt sind 2 200% 200%
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2. Erlauterungen und Beispiele: Dammung von Trink- und Warmwasserleitungen (TWW) - GEG2020,
Anlage 8 (zu § 69, § 71 Abs. 1)

Trinkwasserleitungen Warm (TWW)

Mehrfamilienhaus

Einfamilienhaus

Nichtwohngebé&ude
mehrere Nutzer

Warmwasserleitungen

100%

100%

100%

Warmwasserstichleitungen

100%

100%

100%

Warmwasserleitungen bis zu einem Wasserinhalt
von 3 Litern, die weder in den Zirkulationskreis-
lauf einbezogen noch mit elektrischer Begleithei-
zung ausgestattet sind (Stichleitungen) und sich in
beheizten Raumen befinden.

keine Anforderung "

keine Anforderung "

100%

Leitungen und Armaturen in Wand- und Decken-
durchbrichen, im Kreuzungsbereich von Leitun-
gen, an Leitungsverbindungsstellen, an zentralen
Leitungsverteilern.

50%

50%

50%

Warmwasserleitungen, die direkt an AuBenluft an-
grenzend verlegt sind 2

200%

200%

200%

Erlauterungen

1) Obwohl hier keine Anforderungen vom Gesetzgeber gestellt sind, muss aus fol-

genden Griinden gedammt werden: Korrosionsschutz, Vermeidung von Knack-
und FlieBgerauschen, Korperschalldammung, Verringerung der Warmebelastung.
Zur Erhaltung des Nutzungskomforts sollten diese Warmwasserleitungen auch ge-
dammt werden, damit keine unnotige Abkiihlung durch Bauteile usw. entsteht.

2) Liegen Rohrleitungen in frostgefahrdeten Bereichen, so kann bei langeren
Stillstands Zeiten auch eine Dammung keinen dauerhaften Schutz vor Einfrieren
bieten. Sie missen entleert oder anderweitig (z.B. durch Begleitheizung) ge-
schutzt werden. Einzelheiten regeln die VDI-Richtlinien VDI 2055 bzw. VDI 2069.

3) Exzentrische/asymmetrische Rohrschlauche sind zur Begrenzung der Warme-
abgabe zulassig. Die Nenndicke ist zur Kaltseite anzuordnen. Die Gleichwertig-
keit ist vom Hersteller durch ein anerkanntes Prifinstitut mittels Gleichwertig-
keitsbescheinigung nachzuweisen.

© Foto: nmc Deutschland
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3. Erlauterungen und Beispiele: Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen von Raumlufttechnik-
und Klimakaltesystemen - GEG 2020, Anlage 8 (zu § 70)

Fur Kalteverteilungs- und Kaltwasserleitungen von Raumlufttechnik- und Klimakaltesystem,? samtlicher Dimensionen
gelten die folgenden Dammdicken bezogen auf die Warmeleitfahigkeit des Dammstoffes

Warmeleitféhigkeit der DAmmung 0,030 W/(m K) 0,035 W/(m K) 0,040 W/ (m K)
Mindestdicke der Dammschicht 2 >4 mm >6mm 29 mm
Erlauterung 1) In Abhangigkeit aller EinflussgroBen (Feuchtigkeit und Temperatur der

Umgebung, Medium Temperatur etc.) muss grundsatzlich gepriift werden,
ob die Mindestdammdicke ausreicht, um Tauwasser zu verhindern. Aus
Griinden der Energieeffizienz liegt eine optimale Dammdicke der Kiihlwas-

ser- und Kaltemittelleitungen bei mindestens 20 mm.

4. Trinkwasserleitungen (kalt) sind nach GEG 2020 gemaf? DIN 1988-200 zu dammen.

DIN 1988-200:2012-05 - Technische Regeln fur Trinkwasser-Installationen - Teil 200: Installation
Typ A (geschlossenes System) - Planung, Bauteile, Apparate, Werkstoffe; Technische Regel des DVGW

Anmerkungen Die dargestellten Anforderungen an die Dammung von Rohrleitungen ergeben sich
aus GEG 2020, Anlage 8 (Anforderungen an die Warmedammung von Rohrleitungen
und Armaturen). Diese fuhrt die bisherigen Anforderungen der Energieeinsparver-
ordnung EnEV 2014, Anlage 5 (Anforderungen an die Warmedammung von Rohrlei-

tungen und Armaturen) unverandert fort.

Folgende Firmen der FSK-Fachgruppe Dammstoffe haben sich bei der Ausarbeitung
der Anwendungstabellen zum GEG 2020 engagiert:

- BBQS Engineering GmbH

- nmc Deutschland / NMC sa

- Steinbacher Dammstoff GmbH

Kontakt: FSK Fachverband Schaumkunststoffe und Polyurethane e. V.
Fachgruppe Dammstoffe
Stammheimer Str. 35, 70435 Stuttgart
Telefon: +49 (0) 711 993 751 0
E-Mail: fsk@fsk-vsv.de
Internet: www.geg-dammen.de | www.fsk-vsv.de
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Aufstocken und neuen Wohnraum schaffen

Schnell, kostengiinstig und effizient: Vorteile nutzen
und Hemmnisse beseitigen

Dr. Thomas Tenzler, Geschaftsfihrer des FMI Fachverband Mineralwolleindustrie
e.V. (FMI) im Gesprach mit Melita Tuschinski, Dipl.-Ing.UT, GEG-info.de

© Foto: FMI

Kurzinfo

Neuer Wohnraum
unter dem Dach

Eigentimer-Gewinne
und Klimaschutz

Warmeschutz als
erster Schritt

Die Energiewende bleibt nach wie vor eine der groBten Herausforderungen
Deutschlands. Zeitgleich stehen wir noch immer vor dem groBen Problem des
Wohnungsmangels. Als Mitinitiator der ,,1700 Tausend Dacher Initiative“ er-
klarte der FMI Fachverband Mineralwolleindustrie e.V. bereits Anfang des
Jahres 2018, dass durch die Aufstockung von Gebauden gleichzeitig Wohn-
raum geschaffen und dadurch die Energieeffizienz verbessert werden kann.
Miinchen und Berlin zeigten was moglich ist. Und wie weit sind wir heute?

Welche Chancen eroffnen Aufstockungen?

Dr. Tenzler: Das Potenzial ist nach wie vor immens! 2,3 bis 2,7 Millionen zusatz-
liche Wohnungen konnen laut einer aktuellen Studie der TU Darmstadt und des
ISP Pestel Institutes fur Systemforschung Hannover durch die Aufstockung von
Wohn- und Nichtwohngebauden in Deutschland entstehen. Gleichzeitig reduziert
sich mit einer Dachaufstockung der Energieverbrauch der Gebaude deutlich. Das
gesamte Gebaude profitiert also von einer besseren Energieeffizienz.

Welche Vorteile sichern sich Eigentiimer mit Dachaufbauten?

Dr. Tenzler: Die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Vorteile liegen auf der
Hand: Aufstockungen im Baubestand konnen einen entscheidenden Beitrag zur
Losung der Wohnungsnot vor allem im innerstadtischen Bereich leisten. Das
Wohnangebot im Quartier wird verbreitert, was die soziale und demografische
Mischung begiinstigt. Energetisch optimierte Aufstockungen verbessern zudem
die Energieeffizienz des gesamten Hauses - ein wesentlicher Aspekt mit Blick auf
die Erreichung der Klimaziele 2050. Auch fallen keine Grundstuckskosten an, es
wird kein zusatzliches Bauland benotigt und Griinflachen bleiben unversiegelt.

Ist die Dammung mit Mineralwolle besonders nachhaltig?

Nach dem neuen Gebaudeenergiegesetz GEG, das am 1. November 2020 in
Kraft tritt, ist der Ausbau von Dachgeschossen noch einfacher nachzuweisen.
Es macht keinen Unterschied, ob man eine neue Heizung einbaut oder nicht.
Es gilt den Warmeschutz der AuBenbauteile des Dachaufbaus oder Dachaus-
baus zu sichern. Was empfehlen Sie fiir die Dammung?
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Baurechtliche
Erleichterungen

Dr. Tenzler: Egal, ob Glas- oder Steinwolle - eine Dammung mit Mineralwolle ist
eine besonders nachhaltige Moglichkeit, um den Energieverbrauch zu senken. So-
wohl Glaswolle als auch Steinwolle bestehen uberwiegend aus Rohstoffen, die
regional und ausreichend vorhanden sind - etwa Kalkstein, Basalt, Dolomit, Sand
und Altglas. Diese werden meist regional gewonnen und erreichen die Produkti-
onsstatten auf kurzen Wegen.

Die Produktion ist dabei nicht nur besonders ergiebig - denn aus einem Kubikme-
ter Rohstoff konnen bis zu 150 Kubikmeter Mineralwolle entstehen -, sondern
auch praktisch abfallfrei. Wie umweltfreundlich und energiesparend Mineral-
wolle ist, zeigt folgendes Beispiel: Bei einer normalen Lebensdauer eines Daches
von 50 Jahren spart eine 25 cm dicke Dachdammung bis zu 128-mal mehr Primar-
energie und 162-mal mehr an CO,-Emissionen, als fiir Herstellung, Transport und
Entsorgung des Dammstoffs zusammen gebraucht werden.

Welche Hemmnisse gilt es im Planungsrecht zu beseitigen?

Um das Potenzial von Gebaudeaufstockungen zu heben, gilt es, baurechtlich
und wirtschaftlich giinstige Rahmenbedingungen auf kommunaler, Landes-
und Bundesebene zu gestalten. Welche Hemmnisse gilt es zu beseitigen?

Dr. Tenzler: Die derzeitigen Regeln zu Abstandsflachen und AusgleichsmaBnah-
men, zu Stellplatzpflichten und barrierefreiem Bauen sollten flexibler gestaltet
werden, damit Bauherren nicht entmutigt, sondern dazu ermuntert werden,
Wohnraum durch Aufstockungen und Dachausbauten zu schaffen. Dazu gehort
auch, bei Aufstockungen den Bestandsschutz fiir bestehende Gebaude beizube-
halten oder die Eigentiimer selbst entscheiden zu lassen, ob sie einen Aufzug
einbauen wollen. Es gilt, die starren, bauaufsichtlichen Regeln zu lockern und
auch den zweiten Rettungsweg Uber die Rettungsgerate der Feuerwehr zu er-
moglichen.
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Finanzielle
Forderung

Aktueller Stand
und Ausblick

Kontakt:

Welche Rahmenbedingungen gilt es zu verbessern?

Dr. Tenzler: Es braucht wirtschaftliche Anreize, damit der mit Dachaufstockun-
gen verbundene Mehraufwand bei der Planung und Ausfuihrung zumindest teil-
weise kompensiert werden kann. So konnen der erhohte Planungs- und Bera-
tungsaufwand und die zusatzlichen Planungskosten durch staatliche Forderung
von 5.000 € pro Gebaude unterstlitzt werden. Aufstockungen bieten auch eine
willkommene Chance, sowohl die Energieeffizienz des Gebaudes zu steigern als
auch das altersgerechte Wohnen zu verbessern. Es misste moglich sein, die ent-
sprechenden Forderprogramme der KfW zu kombinieren und zu kumulieren: 153
(Bauen) und 151, 430, 431 (Sanieren) und 159, 455 (Altersgerecht Umbauen).

Was haben Sie soweit erreicht und was steht noch an?

Dr. Tenzler: Es gibt bereits positive Signale aus der Politik und erste konkret um-
gesetzte MaBnahmen: Die Sonderabschreibungen fiir den Wohnungsneubau gel-

ten auch fur Aufstockungen und Dachausbauten. In der neuen Musterbauordnung
werden die Anforderungen an Aufzugspflicht und barrierefreies Bauen angepasst.

Vielen Dank fiir die aufschlussreichen Antworten und viel Erfolg weiterhin!

NEUEN WOHNRAUM DURCH AUFSTOCKUNG SCHAFFEN -

Deutschlandstudie 2019 SCHNELL, KOSTENGUNSTIG & EFFIZIENT:
Wohnraumpotenziale in urbanen Lagen
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— Studie: TU Darmstadt und ISP Pestel Institut fur Systemforschung Hannover
— Positionspapier_100_Tausend_Daecher_lInitiative.pdf (173 KB)

Ausfuhrliche Informationen zum das Thema Dammen finden Sie auf der Kampag-
nen-Website des FMI: https://www.der-daemmstoff.de/darum-mineralwolle

Juliane Gille, Presse- und Offentlichkeitsarbeit

FMI Fachverband Mineralwolleindustrie e.V.

FriedrichstraBe 95 (PB 138), 10117 Berlin

Telefon: +49 (0) 30 / 27 59 44 52

Telefax: +49 (0) 30 / 28 04 19 56

E-Mail: j.gille@fmi-mineralwolle.de

Internet: www.fmi-mineralwolle.de | www.der-daemmstoff.de


https://www.tu-darmstadt.de/media/daa_responsives_design/01_die_universitaet_medien/aktuelles_6/pressemeldungen/2019_3/Tichelmann_Deutschlandstudie_2019.pdf
https://www.fmi-mineralwolle.de/fileadmin/user_upload/wp-uploads/2018/01/Positionspapier_100_Tausend_Daecher_Initiative.pdf
mailto:j.gille@fmi-mineralwolle.de
http://www.fmi-mineralwolle.de/
http://www.der-daemmstoff.de/
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Aktueller Anlass

Realistischere
Ergebnisse erwartet

Luftdurchlassigkeit
im Nutzungszustand
erfassen

15. Dezember 2020

Neues Gesetz - neue Messnorm:
Mehr Klarheit und Einheitlichkeit fur Blower-Door-Tests

Der FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen begrii3t die gednderte Messpra-
xis bei Blower-Door-Tests. Oliver Solcher, FLiB-Geschéaftsfiuhrer, erlautert im Ge-
sprach mit Melita Tuschinski, Redaktion GEG-info.de, was sich nach GEG andert.

Bild 1: Oliver Solcher ist seit 10 Jahren FLiB-Geschaftsfihrer. Foto: FLIiB

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020) andert die Messpraxis bei Blower-
Door-Tests: Die Gebaude-Praparation, also die Vorbereitung des Messobjekts
fur den Test, wird deutlich einfacher. Gleichzeitig bildet sie Gebaudedffnun-
gen weitgehend im Nutzungszustand ab und liefert dadurch Ergebnisse, die
realistischere Rickschlisse auf die Energieeffizienz eines Gebaudes zulassen
als das bislang Ubliche Verfahren. Die Details regelt die DIN EN ISO 9972:2018
(Warmetechnisches Verhalten von Gebauden - Bestimmung der Luftdurchlas-
sigkeit von Gebauden - Differenzdruckverfahren) mitsamt ihrem nationalen
Anhang. Mit Inkrafttreten des GEG wird sie in Deutschland zur geltenden
Messnorm fur 6ffentlich-rechtliche Nachweise der Gebaude-Dichtheit.

Welche Erleichterungen bestehen fur Messdienstleister?

Oliver Solcher: Aus Sicht unseres Fachverbandes Luftdichtheit im Bauwesen (FLiB
e. V.) besteht eine Erleichterung darin, dass das Abdichten von Offnungen fiir
die freie Luftung entfallt. Messende sparen sich jede Menge Arbeit, wenn sie
nicht zig Fensterfalzlifter abkleben und spéater in den Ursprungszustand zuriick-
versetzen missen. Auch bei Fahrschachtbellftungen von Aufziigen und bei
Rauch- und Warmeabzigen fallen Abdichtungsmafnahmen und damit Aufwand
weg. Zudem sorgen drei Checklisten im nationalen Anhang NA fur groRere Klar-
heit bei der Geb&aude-Vorbereitung. In ihnen kdnnen Messende fur alle Ublichen
absichtlich vorhandenen Gebaudedffnungen ablesen, wie sie diese im Sinne der
Norm praparieren mussen. Als Fachverband erhoffen wir uns dadurch groRere
Einheitlichkeit der Messungen und bessere Vergleichbarkeit der Ergebnisse.

Wurde damit eine langjahrige Forderung des FLiB erfullt?

Oliver Solcher: Ja, denn durch den GEG-Bezug auf den nationalen Anhang
schreibt der Gesetzgeber erstmals ein Mess- und Praparationsverfahren vor, das
die Luftdurchlassigkeit von Gebauden weitgehend im Nutzungszustand erfasst.
Fast 20 Jahre lang hat sich der FLiB immer wieder fiir diese Form der Messung
ausgesprochen - jetzt endlich wird sie Realitat. Das freut uns.

Warum war das dem Fachverband so wichtig?



M. Tuschinski: GEG 2020 - kompakt und praktisch 4. Praxis-Wissen 4.07 FLiB: Neues Gesetz - neue Messnorm | Seite 2 von 3

EU-Regeln und DIN-
Normen harmonisiert

Weitere GEG-
Neuerungen

Bild 2: Liefert realistischere
Ergebnisse: Der Luftdicht-
heitstest nach DIN EN SO 9972
mit nationalem Anhang NA.
Foto: FLiB e. V.

Geltungsbereich
der alten Norm

Oliver Solcher: Bisher war es tblich, Liftungswarmeverluste durch absichtlich
vorhandene Offnungen, die im Nutzungszustand offenstehen, beim Blower-Door-
Test per Abdichten auszublenden. Jetzt flieBen sie in den Dichtheitskennwert
ein. Als Folge kann auch die Priméarenergiebedarfsberechnung nach DIN V 18599
(Energetische Bewertung von Gebauden) die energetische Qualitat des Gebaudes
exakter abbilden. Damit das problemlos funktioniert, stellt der nationale Norm-
Anhang zuséatzlich sicher, dass die fur den Dichtheitskennwert wichtige Volumen-
berechnung weiterhin denselben Regeln folgt wie andere in Deutschland géngige
Normen. Neu ist lediglich die Bezeichnung als ,,Luftvolumen V.. Auch an ande-
ren Stellen bringt die neue Messnorm geanderte Bezeichnungen fiir Kennwerte
und BezugsgrofRe mit sich. Darin sehen wir als FLiB jedoch kein Problem. Das
wird sich einspielen!

Muss die Luftdichtheit der Bauhtlle tatsachlich ,,fertig* sein?

Oliver Solcher: Ja, definitiv! Blower-Door-Tests fur den dffentlich-rechtlichen
Nachweis durfen erst durchgefiihrt werden, wenn die Luftdichtheit der Gebaude-
hiille einschlieBlich samtlicher Durchdringungen tatsachlich fertiggestellt ist.
Messende und teils auch Handwerker, Bauleiter und Auftraggeber, sie alle mis-
sen sich tibrigens noch auf weitere Anderungen durch GEG und neue Messnorm
einstellen. Beispielsweise sind kiinftig stets zwei Testreihen verbindlich, eine bei
Uber- und eine bei Unterdruck, beide flieRen in das Messergebnis ein. Dabei for-
dert das GEG, dass jede Testreihe fir sich die Anforderungen an die Luftdicht-
heit erfullt. Und Messungen, die nicht mindestens einen Gebaudedruck von 50
Pascal erreichen, entsprechen nicht der Norm. Um sich mit allen Neuerungen
vertraut zu machen, empfehlen wir als Fachverband den Messenden, einschla-
gige Fortbildungsveranstaltungen zu besuchen. Unser Verband selbst bietet dazu
eine Reihe von Online-Seminaren an.

Hat die ,,alte Messnorm* somit ausgedient?

Oliver Solcher: Nein, auch nach Inkrafttreten des GEGs wird es ,,EnEV-Schluss-
messungen‘ nach DIN EN 13829 geben - namlich fir jene Neubauten, bei denen
Bauantrag oder Bauanzeige bereits vor dem Stichtag eingereicht wurden. Weil
vor allem bei groReren Bauvorhaben zwischen Bauantrag und Fertigstellung viel
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Bild 2: Arbeitserleichterung:
AuBenbauteil-Luftdurchlasse
(ALD) fur die freie Luftung
werden fur den Blower-Door-
Test zum Offentlich-recht-
lichen Nachweis nach GEG
nicht mehr abgedichtet.
Foto: FLiB e. V.

Kontakt:
a

L3

Fachverband Luftdichtheit
im Bauwesen e.V.

Zeit vergehen kann, raten wir vom FLiB allen Messenden, ihre Auftraggeber frih-
zeitig zu fragen, welche Rechtslage fiir das jeweilige Objekt gilt. Nur wenn sie
das wissen, kdnnen sie auch korrekte Angebote nach DIN EN 13829 (Warmetech-
nisches Verhalten von Gebauden - Bestimmung der Luftdurchlassigkeit von Ge-
b&auden - Differenzdruckverfahren) oder DIN EN ISO 9972 abgeben. Wann welches
Gesetz gilt, regelt das GEG im § 111 (Allgemeine Ubergangsvorschriften). Er ge-
wahrt auch die Mdglichkeit, die Anwendung des neuen Rechts zu verlangen, so-
fern Uber ein bereits beantragtes Bauvorhaben am 1. November noch nicht be-
standskréaftig entschieden wurde.

Herr Solcher, vielen Dank fur Ihre sehr aufschlussreichen Antworten!

Hintergrund: Von der EnEV zum GEG - die Verfahrensfrage

Die erste Energie-Einspar-Verordnung verwies fir das Uberpriifen der Gebaude-
Luftdurchlassigkeit allgemein auf DIN EN 13829:2001. Da diese Norm zwei ver-
schiedene Messverfahren beschreibt, die sich in der Art der Gebaudepraparation
unterscheiden, herrschte von Anfang an Unsicherheit tUber die korrekte Vorge-
hensweise. Spatere EnEV-Versionen legten sich auf ,,Verfahren B* fest, das sich
seinerseits als interpretationsanfallig erwies. In verschiedenen Staffeln der Aus-
legungsfragen zur Energie-Einspar-Verordnung bemiihte sich die Fachkommission
Bautechnik der Bauministerkonferenz um Klarung. Der Erfolg blieb jedoch be-
grenzt. 2017 mit Staffel 24 nahm der Verordnungsgeber schliel3lich Bezug auf
eine Checkliste des FLiB e. V. fir die Gebaudepraparation nach Verfahren B. Der
Verband hatte sich selbst zwar stets fur Verfahren A ausgesprochen, wollte mit
seiner Checkliste aber zumindest fiir Einheitlichkeit bei der geltenden Regelung
sorgen.

Die DIN EN ISO 9972 nun kennt ein Verfahren 3, das nach nationalen Vorgaben
gestaltet werden kann. Diese Mdglichkeit nutzte der im DIN-Normenausschuss
Bauwesen (NABau) zustandige Arbeitsausschuss, um in enger Abstimmung mit
dem Verordnungsgeber ein Praparationsverfahren zu beschreiben, das méglichst
wenig Interpretationsspielraum lasst und fiir eine einheitliche sowie realitats-
nahe Gebaudevorbereitung sorgen soll. Dabei stand auch die Checkliste des FLiB
Pate. Das im nationalen Anhang NA festgehaltene Praparationsverfahren be-
schreibt nun ein Vorgehen, das - bis auf wenige Ausnahmen - den Nutzungszu-
stand der Gebauded6ffnungen abbildet und damit Verfahren A der alten Messnorm
sehr nahekommt. Indem das GEG ausdrtcklich DIN EN 1SO 9972:2018 und den na-
tionalen Anhang NA in Bezug nimmt, erhebt es diese Regelung zum neuen Stan-
dard fir den 6ffentlich-rechtlichen Nachweis.

FLiB Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen e.V.

Dipl.-Ing. (FH) Oliver Solcher, Geschéaftsfiihrer

Storkower Straf3e 158, D-10407 Berlin

Telefon: +49 30 29 03 - 56 34

E-Mail: solcher@flib.de Internet: www.flib.de | www.luftdicht.info
Sekretariat: Di. und Do. Frau Schritt, 9:00 - 16:00 Uhr, Tel. +49 30 29 03 56 34
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